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Gemeinde Winterlingen — Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Wohnanlage Charlottenstrale 7-11°

1 VERFAHRENSVERMERKE
Aufstellungsbeschiuss (§ 2 (1) BauGB)

Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses (§ 2 (1) BauGB)

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 (1) BauGB)
Frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager
offentlicher Belange (§ 4 (1) BauGB)

Billigung des Bebauungsplanentwurfes und Beschluss (iber
offentliche Auslegung (§ 3 (2) BauGB)

Bekanntmachung der &ffentlichen Auslegung (§ 3 (2) BauGB)
Offentliche Auslegung (§ 3 (2) BauGB)

Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager

offentlicher Belange (§ 4 (2) BauGB)

Beschluss iber Bedenken und Anregungen (§ 3 (2) BauGB)

Satzungsbeschluss (§ 10 (1) BauGB)

vom
bis

vom
bis

vom
bis

vom
bis

am 14.12.2021
am 18.02.2022

18.02.2022
21.03.2022

18.02.2022
21.03.2022

am 25.07.2022

am 29.07.2022

08.08.2022
06.09.2022

29.07.2022
26.08.2022

am 26.09.2022

am 26.09.2022

Ausfertigung: Es wird bestétigt, dass der Inhalt dieses Planes sowie die schriftlichen
Festsetzungen mit den hierzu ergangenen Beschlissen des
Gemeinderates der Gemeinde Winterlingen tbereinstimmen.

Gemeinde Winterfingen, den O%.70.2022

.........................

Michael Maier
Blrgermeister

Bekanntmachung und Inkrafttreten (§ 10 Abs.3 BauGB) am(J7Z /(). 207 2.

Gemeinde Winterlingen, den ’70. 10. 2021 '-.\

/\,.

Michael Maier
Blrgermeister
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2 RECHTSGRUNDLAGEN

Bestimmungen des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004, letztmals geandert durch Gesetz vom 10.09.2021

Baunutzungsverordnung vom 23.01.1990, letztmals gedndert durch Gesetz vom
14.06.2021

Planzeichenverordnung vom 18.12.1990, letztmals gedndert durch Gesetz vom
14.06.2021

Landesbauordnung von Baden-Warttemberg in der Fassung vom 05.03.2010, letztmals
gedndert durch Gesetz vom 18.07.2019

Gemeindeordnung fiir Baden-Wirttemberg in der Fassung vom 24.07.2000,
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 2.12.2020 (GBL, S. 1095).

3 PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN § 9 BAUGB UND §§ 1-23 BAUNVO

Fur die bauliche Nutzung der im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes liegenden
Grundstticke werden nach § 9 Absatz 1 und 1a BauGB folgende und im Plan dargestelite
planungsrechtlichen Festsetzungen getroffen:

1. Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

WA Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

Gemaf § 1 Abs. 7 Nr. 2 BauNVO sind die der Versorgung des Gebietes dienenden
Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe nicht
zuldssig. Ebenso sind Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 Nr. 1 bis 5 BauNVO nicht zuldssig.

2. MaR der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16 und 21a BauNVO

Die Festsetzungen zum Maf der baulichen Nutzung sind entsprechend dem Planeintrag
Hdéchstwerte.

2.1 Grundflachenzahl § 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO und § 19 BauNVO

Die Grundflachenzahl (GRZ) wird gemaf der Eintragung im Bebauungsplan mit 0,4
festgesetzt. Die zulassige Grundflache darf durch die Grundflachen der Garagen,
Stellplatzen mit ihren Zufahrten sowie Nebenaniagen im Sinne des § 14 BauNVO und
baulichen Anlagen unterhalb der Geléndeoberflache, durch die das Baugrundstiick
lediglich unterbaut wird, bis zu 50 vom Hundert Gberschritten werden.

2.2 Geschossflachenzahl § 16 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO und § 20 Abs. 2 BauNVO

Die Geschossflachenzahl wird geméanR der Eintragung im Bebauungsplan mit 0,8
festgesetzt.

2.3 Vollgeschoss § 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO und § 20 Abs. 1 BauNVO

Die Zahl der Vollgeschosse wird gemaf der Eintragung in der Planzeichnung mit li
festgesetzt.
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2.4 Hohe der baulichen Anlagen § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO und § 18 BauNVO

Die maximal zuldssige Héhe der Gebaude wird gemaf der Eintragung in der
Planzeichnung mit 8,90 m festgesetzt. Die maximale Geb&dudehdhe wird gemessen von
der Erdgeschossfuflbodenhdhe (EFH - Hohe (1. NN) bis zum héchsten dufReren Punkt der
Dachkonstruktion bzw. Attika. Singulare, kleinteilige Dachaufbauten sowie Umwehrungen
bleiben bei der Bemessung unberiicksichtigt

Die Erdgeschossfullbodenhdhe (EFH — Hohe . NN) darf max. 0,30 m Uiber oder unter der
festgelegten Héhenangabe von 787,30 m liegen.

3. Bauweise § 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO
Festgesetzt ist die offene Bauweise.
4. Baugrenzen § 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB und § 23 Abs. 3 BauNVO

Die Uberbaubaren Grundsttcksflachen nach § 23 Abs. 3 BauNVO werden entsprechend
den Eintragungen in der Planzeichnung als Baugrenzen festgesetzt. Eine Uberschreitung
der Baugrenze mit untergeordneten Bauteilen (wie z.B. Balkone, Loggien, Vordacher oder
dergleichen) ist bis zu 1 m zulassig.

5. Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen § 9 Abs.1 Nr. 4 BauGB und §§ 12 und 14
BauNVO

Die erforderliche bzw. mind. herzustellende Anzahl der PKW-Stellplatze wird im
Vorhabenplan definiert.

Garagen oder {iberdachte Stellplatze wie Carports dirfen ausschlieBlich innerhalb der
uberbaubaren Flachen errichtet werden.

Tiefgaragen sind auferhalb der Uberbaubaren Grundstlicksfliche zuldssig soweit sie
volistdndig erdliberdeckt und begriint sind.

Nicht Gberdachte Stellplatze sind nur auf den in der Planzeichnung umgrenzten Flachen
bzw. innerhalb der Uberbaubaren Flachen zulassig.

Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO sowie Fahrradabstellplatze und
Abfallstandorte sind auch auferhalb der Uberbaubaren Grundstlicksflachen zulassig und
in das Gesamtkonzept zu integrieren.

6. Verkehrsflachen § 9 Abs.1 Nr. 11 BauGB

Konstruktive Malinahmen von angrenzenden Verkehrsflachen, z. B. Riickenstlitzen aus
Beton flr Randsteine, Mastfundamente, die sich auf Privatgrund erstrecken, sind vom
Grundstuickseigentimer im geringen Umfang (bis ca. 50 cm im Privatgrundstiick) zu
dulden.

Die an der Grenze zur angrenzenden o&ffentlichen (Verkehrs-) Flache liegenden
Einrichtungen wie z.B. Beleuchtungsmasten und Verteilerschrianke sind vom
Grundstiickseigentiimer zu dulden.
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7. Leitungen § 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB

Leitungen sind unterirdisch zu verlegen.

8. Festsetzungen zu Dachbegriinungen

Dachflachen mit einer Dachneigung bis zu 4° sind zu begriinen.

9. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft § 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB

Verpflichtend einzuhaltende Vermeidungsmafnahmen im Hinblick auf Artenschutz:

Baufeldfreimachung

Bedingt durch das Vorkommen von Vogelarten und méglichen Beeintrachtigungen von
Fledermausarten darf die Baufeldbereinigung (Gehdlzentnahme sowie Geb&udeabbruch)
nur in der Zeit von November bis Februar erfolgen. Vor den Abbrucharbeiten ist eine
erneute einmalige Gebéudekontrolle im Hinblick auf Fledermausarten und Végel
durchzufthren (Vermeidungsmafnahme 1 in der artenschutzrechtlichen Priifung, saP
Btiro Fritz & Grossmann vom 24.06.2022).

Vorgaben fur Auf3enbeleuchtung

AufRenbeleuchtungen sind so auszurichten, dass eine zielgerichtete Beleuchtung nach
unten erfolgt. Seitliche Lichtabstrahlung und Streulicht sind zu vermeiden. Zusatzlich
mussen Lampen und Leuchten der gesamten AuRenbeleuchtung (einschliel3lich
Werbeanlagen) mit insektenschonender Bauweise und nicht anlockendem Lichtspektrum
verwendet werden wie z.B. mit UV-reduzierte LED-Leuchten (VermeidungsmaRnahme 3
in der artenschutzrechtlichen Prifung, saP Biro Fritz & Grossmann vom 24.06.2022).

Amphibienschutz

Bedingt durch das Vorkommen von Amphibien (Erdkréte) muss wahrend der gesamten
Bauzeit fur Gebdude und Freianlagen ein Amphibienschutzzaun entsprechend den
Vorgaben der artenschutzrechtlichen Priifung errichtet und unterhalten werden. Dieser
muss mindestens folgende Bereiche umfassen: 50% der westlichen Grundstlicksgrenze
des Flurstickes 4479/6, entlang der Plangebietsgrenze zu den Flurstlicken 4480, 4477,
4475/3, 4450/3, 4450/5 und 4450/1 durchzufiihren (Vermeidungsmafnahme 1 in der
artenschutzrechtlichen Prifung, saP Biro Fritz & Grossmann vom 24.06.2022).

Versickerung Niederschlagswasser:

Das Niederschlagswasser von Dachern sowie unverschmutztes Niederschlagswasser von
befestigten Flachen ist zur Versickerung zu bringen, soweit dies unschadlich moglich und
wirtschaftlich vertretbar ist.

Zur Vermeidung von Schwermetalleintragen ist auf den Gebrauch unbeschichteter
metallischer Dach- und Fassadenmaterialien wie Kupfer, Blei, Aluminium oder Zink zu
verzichten. Die Verwendung dieser Materialien ist im untergeordneten Umfang zuldssig
(z.B. Dachrinnen, Regenfallrohre, Verwahrungen, Kehlbleche, Anlagen fiir die Gewinnung
solarer Energien).

Wasserdurchldssige Beldge:

Befestigte Flachen wie Zufahrten, Hofflachen, Stellplatze usw. sind mit
wasserdurchlassigen Materialien wie Rasenpflaster, Schotterrasen, offenporigen Pflastern
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0.4. herzustellen um das Oberfladchenwasser zur Versickerung zu bringen, soweit dies
unschéadlich moglich und wirtschaftlich vertretbar ist. Generell sind Bodenversiegelungen
auf das unabdingbare Maf} zu reduzieren.

10. Pflanzgebote und Pflanzbindungen § 9 Abs.1 Nr. 25 BauGB

Aligemeines Pflanzgebot:

Je 200 m? der nicht Giberbauten und nicht befestigten Grundstiicksflache ist mind. ein
standortgerechter, heimischer Laubbaum der Pflanzliste 1 in Kapitel 6 oder ein Obstbaum,
maoglichst regionaltypisch aus Pflanzliste 2 in Kapitel 6 sowie 2 heimische,
standortgerechte Stréucher der Pflanzliste 3 in Kapitel 6 zu pflanzen und dauerhaft zu
unterhalten.

Die Bepflanzungen sind spétestens in der ersten Pflanzperiode durchzufiihren, die nach
Fertigstellung der Bebauung folgt. Alle Neupflanzungen sind ordnungsgemaf zu pflegen
und dauerhaft zu unterhalten.

11. Nachrichtliche Ubernahmen — hier: Wasserschutzgebiet § 9 Abs.6 BauGB

Das gesamte Plangebiet befindet sich in Zone Il des Wasserschutzgebietes ,Quellen im
Schmeietal” (WSG-Nr.-Amt. 417.231).

Die Bestimmungen der Verordnung des Landratsamtes Zollernalbkreis vom 02.12.1988
zur Festsetzung des Wasserschutzgebietes sind zu beachten. Es sind samtliche
Handlungen zu unterlassen die das Grundwasser nachteilig verandern kénnten (siehe
hierzu auch unter Kapitel Hinweise 4.1 Wasserschutz).

Aufgestellt: Ausgefertigt: )
.09. ['Gemeindg Winterlingen, den 04.10. 2027)

Hannes Stahlecker Michael Maier
Birgermeister
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4 HINWEISE
1. Wasserschutz

Das Plangebiet befindet sich in Zone Il des Wasserschutzgebietes ,Quellen im
Schmeietal® (WSG-Nr.-Amt. 417.231).

Die Bestimmungen der Verordnung des Landratsamtes Zollernalbkreis vom 02.12.1988
zur Festsetzung des Wasserschutzgebietes sind zu beachten (siehe Kapitel
planungsrechtliche Festsetzungen 3.11). Es sind sédmtliche Handlungen zu unterlassen
die das Grundwasser nachteilig verandern kénnten.

Sofern durch Baumaflinahmen unerwartet Grundwasser erschlossen wird, ist dies
unverziglich der Unteren Wasserbehdérde des Landratsamtes Zollernalbkreis anzuzeigen.

Far BaumafRnahmen im Grundwasser und flir eine voriibergehende Ableitung von
Grundwasser ist eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich. Aus Griinden des
vorsorgenden Grundwasserschutzes kann dauerhaften Grundwasserableitungen nicht
zugestimmt werden.

Das Grundwasser ist sowoh| wahrend des Bauens als auch nach Fertigstellung des
Vorhabens vor jeder Verunreinigung zu schiitzen (Sorgfalt beim Betrieb von
Baumaschinen und im Umgang mit wassergefédhrdenden Stoffen, Anwendung
grundwasserunschadlicher Isolier-, Anstrich-, und Dichtungsmaterialien, kein
Teerprodukte usw.) Abfélle jeglicher Art dirfen nicht in die Baugrube gelangen.

Abwasserleitungen und -kanéle missen grundsatzlich so gebaut und betrieben werden,
dass eine schadliche Verunreinigung oder sonstige nachteilige Veranderung des
Grundwassers nicht zu besorgen ist. Die Dichtheit der Leitungen und Kanéle
einschliefllich der Anschlisse, Schichte und Inspektionséffnung ist nach Verlegung zu
prifen.

Die Abwasserleitungen und -kanale sind entsprechend den Vorgaben in
,<Abwasserleitungen in Wasserschutzgebieten, Grundlagen — Anforderungen — Hinweise
fur hausliche Abwasser in Baden-Wiirttemberg” herzustelien, zu betreiben und zu
Gberwachen.

Aufgrund der verbreitet hohen Flieligeschwindigkeiten in verkarsteten Grundwasserleitern
und der geringen Schutzfunktion wird das Risiko einer Beeintrachtigung aus
hydrogeologischer Sicht als hoch angesehen. Dies trifft insbesondere die Bauphase wie
auch mdogliche Havarien.

2. Niederschlagswasserbeseitigung

Es ist darauf zu achten, dass weder durch Bauarbeiten noch durch den Umgang mit
Stoffen eine Verunreinigung der Gewésser (Grundwasser und Oberflachengewasser)
oder eine sonstige nachteilige Veranderung ihrer Eigenschaften oder des
Wasserabflusses zu besorgen ist (§ 32 Abs. 2 und § 48 Abs. 2 WHG).

Gemal § 55 Abs. 2 des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) soll Niederschlagswasser
ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder Uber eine Kanalisation ohne Vermischung
mit Schmutzwasser in ein Gewdsser eingeleitet werden. Im Zuge des Entwasserungs-
antrages zum Bauantrag ist ein Entwasserungskonzept flir Niederschlagswasser zu
erarbeiten und mit dem Landratsamt abzustimmen.
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3. Bodenschutz

Gemal § 202 BauGB ist Mutterboden, der nicht zum Zwecke des Ausgleichs anderen
Orts eingebracht wird, in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung und
Vergeudung zu schutzen. Der durch das Bauvorhaben anfallende Oberboden ist auf dem

Grundstiick soweit moglich wieder zu verwenden.

4. Denkmaipflege

Sollten bei Erdarbeiten Funde und Befunde entdeckt werden, ist die Archaologische
Denkmalpflege des Landesamtes fiir Denkmalpflege im Regierungsprasidium Stuttgart
unverzuglich zu benachrichtigen. Archaologische Funde (Steinwerkzeuge, Metallteile,
Keramikreste, Knochen, etc.) oder Befunde (Graber, Mauerreste, Brandschichten, bzw.
auffallige Erdverfarbungen) sind bis zur sachgerechten Begutachtung, mindestens bis
zum Ablauf des 4. Werktags nach Anzeige, unverédndert im Boden zu belassen. Die
Moglichkeit zur fachgerechten Dokumentation und Fundbergung ist einzurdumen. § 20
DSchG BW ist zu bericksichtigen.

5. Immissionsschutz

Der Flachennutzungsplan bezeichnet den Planbereich in der Ortslage von Winterlingen
als Mischbauflache. Gewerbegebiete sind im Umfeld nicht ausgewiesen. Fiir das konkrete
Plangebiet wird bei der Bebauungsplanaufstellung der Gebietscharakter eines
,Allgemeinen Wohngebietes* gewahlt. Das geplante Vorhaben fugt sich als Allgemeines
Wohngebiet nach Auffassung der Gemeinde gut in die innerdrtliche Lage der Gemeinde
ein. Die Schaffung von geeignetem Wohnraum an dieser Stelle wird ausdriicklich begriift.
Gleichzeitig erfordert die zentrale innerértliche Lage des Plangebietes und Nahe zu

bereits vorhandenen und im Umfeld auch weiterhin gewilinschten Betrieben zwangslaufig
Toleranz gegenuber entsprechenden Verkehren und Betriebsabldufen in und aus der

Umgebung.

5 PFLANZLISTEN

Pflanzliste 1: Laubbdume
Acer campestre Feldahorn

Acer platanoides Spitzahorn
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Juglans regia Echte Walnuss
Malus sylvestris Wildapfel
Prunus avium Vogel-Kirsche
Pyrus pyraster Wildbirne

Quercus robur Stiel-Eiche
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Sorbus aucuparia Vogelbeere
Tilia cordata Winter-Linde

Tilia platyphyllos Sommer-Linde

Pflanzliste 2: Obstbdume

Fir die Pflanzung von Obstbdumen werden robuste Apfel- und Birnensorten flir den
Streuobstbau empfohlen, wie beispielsweise

Apfelbdume als Hochstamm in den Sorten:
Brettacher

Jakob Fischer

Rheinischer Bohnapfel

Kriigers Dickstiel

Schoéner aus Nordhausen

Sonnenwirtsapfel

Winterrambour

Birnbaume als Hochstamm in den Sorten:
FalRlesbirne
N&geles Birne

Schweizer Wasserbirne

Steinobst als Hochstamm in den Sorten:
Wangenheims Friihzwetschge

Dt. Hauszwetschge

Unterldnder

Dolleseppler
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Pflanzliste 3: Straucher mittlerer Standorte
Cornus sanguinea Roter Hartriegel

Ligustrum vulgare Gemeiner Liguster
Lonicera xylosteum Gemeine Heckenkirsche
Rosa canina Hundsrose

Rosa rubiginosa Wein-Rose

Sambucus racemosa Traubenholunder

Viburnum lantana Wolliger Schneeball
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