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1 Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss (§ 2 (1) BauGB)
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses (§ 2 (1) BauGB)
Fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 (1) BauGB) vom 10.11.2017

Frihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager vom 09.11.2017
offentlicher Belange (§ 4 (1) BauGB)

Beschluss iber Bedenken und Anregungen (§ 3 (2) BauGB)

Billigung des Bebauungsplanentwurfes und Beschluss tber
offentliche Auslegung (8 3 (2) BauGB)

Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung (§ 3 (2) BauGB)
Offentliche Auslegung (8§ 3 (2) BauGB) vom 07.05.2018

Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager vom 07.05.2018
offentlicher Belange (8§ 4 (2) BauGB)

Beschluss Uiber Bedenken und Anregungen (8 3 (2) BauGB)

Billigung des geénderten Bebauungsplanentwurfes und
Beschluss (ber die erneute o6ffentliche Auslegung (8 3 (2) BauGB)

Bekanntmachung der erneuten 6ffentlichen
Auslegung (8 3 (2) BauGB i.V.m. § 4a (3) BauGB)

Erneute offentliche Auslegung vom 18.07.2022
(8 3 (2) BauGB i.V.m. § 4a (3) BauGB)

Erneute Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager vom 06.07.2022
offentlicher Belange (8§ 4 (2) BauGB i.V.m. 8§ 4a (3) BauGB)

Beschluss Uiber Bedenken und Anregungen (8 3 (2) BauGB)

Einleitung des ergadnzenden Verfahrens und
Aufhebung der Satzungsbeschliisse (§ 214 (4) BauGB)

Billigung des geanderten Bebauungsplanentwurfes
und Beschluss Uber beschrankte erneute offentliche
Auslegung (8 3 (2) BauGB i.V.m. § 4a (3) BauGB)

Bekanntmachung der beschrankten erneuten 6ffentlichen
Auslegung (8 3 (2) BauGB i.V.m. § 4a (3) BauGB)

Beschrankte erneute 6ffentliche Auslegung vom 13.02.2023
(8 3 (2) BauGB i.V.m. § 4a (3) BauGB)

Beschrankte erneute Beteiligung der Behorden und
sonstiger Trager 6ffentlicher Belange
(8 4 (2) BauGB i.V.m. § 4a (3) BauGB) vom 06.02.2023

am 30.10.2017
am 10.11.2017
bis 01.12.2017

bis 11.12.2017

am 23.04.2018

am 23.04.2018

am 27.04.2018
bis 08.06.2018

bis 08.06.2018

am 04.07.2022

am 04.07.2022

am 08.07.2022

bis 17.08.2022

bis 12.08.2022

am 24.10.2022

am 30.01.2023

am 30.01.2023

am 03.02.2023

bis 24.02.2023

bis 20.02.2023
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Beschluss Uber Bedenken und Anregungen (8§ 3 (2) BauGB) am

Satzungsbeschluss (§ 10 (1) BauGB) am

Ausfertigung: Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Planes sowie die schriftlichen Festsetzungen
mit den hierzu ergangenen Beschlissen des Gemeinderates der Gemeinde
Winterlingen Ubereinstimmen.

Gemeinde Winterlingen, den

Michael Maier
Burgermeister

Genehmigung durch das Landratsamt Zollernalbkreis (8 10 (2) BauGB) am
Bekanntmachung und Inkrafttreten (8 10 (3) BauGB) am

Gemeinde Winterlingen, den

Michael Maier
Burgermeister
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2 Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | 2017,
3634), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 26. April 2022 (BGBI. | 674) geandert worden
ist.

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017
(BGBI. 1 2017, 3786), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) ge-
andert worden ist.

Landesbauordnung (LBO) fur Baden-Wirttemberg in der Fassung vom 05.03.2010 (GBI. 2010,
357, 358, ber S. 416), letzte beriicksichtigte Anderung: §8 46, 73 und 73a geandert durch Artikel
27 der Verordnung vom 21. Dezember 2021 (GBI. 2022 S. 1, 4).

Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991, 58), die zuletzt durch Artikel 3
des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist.

Gemeindeordnung (GemO) fur Baden-Wirttemberg in der Fassung vom 24.07.2000 (GBI. 2000,
581, ber. S. 698), letzte beriicksichtigte Anderung: 88 5 und 102a geandert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 2. Dezember 2020 (GBI. S. 1095, 1098)

3 Planungsrechtliche Festsetzungen § 9 BauGB und §§ 1-23 BauNVO
Fur die bauliche Nutzung der im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes liegenden Grundsti-
cke werden nach § 9 Absatz 1 und 1a BauGB folgende und im Plan dargestellte planungsrechtli-

chen Festsetzungen getroffen:

3.1 Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Gl Industriegebiet (§ 9 BauNVO)

Im Industriegebiet sind folgende Nutzungen nach § 9 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO zulassig:

o Gewerbebetriebe

e Lagerhauser

o Lagerplatze

o Offentliche Betriebe

Tankstelen nach 8 9 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO und Ausnahmen nach § 9 Abs. 3 BauNVO sind nicht
zugelassen. Ebenso sind Anlagen zur Verbrennung von Abfallen aller Art und Einzelhandelsbe-
triebe jeder Art unzulassig. Ausnahmsweise ist eine Verkaufstatigkeit im Rahmen und im sachli-
chen Zusammenhang mit einem im Industriegebiet angesiedelten Handwerks-, Produktions- oder
Dienstleistungsbetrieb auf untergeordneter Flache zuléassig. Die Verkaufsflache darf nicht grof3-
flachig sein und héchstens 25 % der Gesamtnutzflache des Betriebs betragen.

Typischerweise grundversorgungsrelevante und zentrenrelevante Sortimente gemal Tabelle 6
im Regionalplan Neckar-Alb 2013 sind unzulassig.
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3.2 Maf3 der baulichen Nutzung 8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 16 BauNVO

Die Festsetzungen zum Malf3 der baulichen Nutzung sind entsprechend dem Planeintrag
Hochstwerte.

3.2.1 Grundflachenzahl 8 16 Abs. 2 Nr. 1 und 8 19 Abs. 2 BauNVO

Die Grundflachenzahl wird mit 0,8 festgesetzt.

3.2.2 Geschossflachenzahl § 20 BauNVO

Die Geschossflachenzahl wird mit 1,6 festgesetzt.

3.2.3 Ho6he der baulichen Anlagen 8 16 Abs. 2 Nr. 4 und § 18 BauNVO

Die maximal zulassige Firsthohe der baulichen Anlagen betragt 15,00 m.

Die Firsth6he bemisst sich von der ErdgeschossrohfuRbodenhéhe (EFH-HOhe in m . N.N.) bis
zum hochsten auReren Punkt des Daches.

Fiar Anlagen, die in einem unmittelbaren Zusammenhang mit der Nutzung der Sonnenenergie
stehen sowie fiir sonstige technische Aufbauten und Kamine ist eine Uberragung der maximal
zulassigen Firsthohe von 15,0 m um maximal 1,20 m zul&ssig.

Die Erdgeschossrohfulibodenhéhen (EFH) sind in den Bauvorlagen konkret anzugeben.

In den Bauvorlagen ist der vorhandene und der geplante Gelandeverlauf darzustellen.

3.3 Bauweise § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und 8§ 22 Abs. 4 BauNVO

Es ist eine abweichende Bauweise festgesetzt. Diese entspricht der offenen Bauweise, jedoch
sind auch Gebaudeléangen von tber 50 m zulassig.

3.4 Baugrenzen 8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Die Uiberbaubaren Grundstticksflachen nach § 23 Abs. 3 BauNVO werden entsprechend den
Eintragungen in der Planzeichnung als Baugrenzen festgesetzt.

Eine Uberschreitung der Baugrenzen ist nicht zulassig.

3.5 Stellung der baulichen Anlagen § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Die Firstrichtung der baulichen Anlagen ist freigestellt

3.6 Nebenanlagen § 14 Abs. 1 und 2 BauNVO

Nebenanlagen nach 8§ 14 Abs. 1 und 2 BauNVO sind zugelassen.
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3.7 Stellplatze und Garagen 8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und § 12 BauNVO

Nicht Uberdachte Stellplatze sind innerhalb des Industriegebiets auch auf3erhalb von Baugren-
zen zuldssig. Garagen und Uberdachte Stellplatze wie Carports sind ausschlief3lich innerhalb der
Uberbaubaren Flache zuldssig.

3.8 Umfahr- Wende und Parkmdéglichkeiten § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

Die Betriebe missen auf ihren eigenen Grundstiicken eine Umfahr-, Wende- und Parkmdglich-
keit fur ihre An- und Auslieferungsfahrzeuge bereitstellen.

3.9 Sonstige von der Bebauung freizuhaltende Flachen § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB

Entlang der K 7174 ist ein Schutzstreifen von 15,00 m Breite und entlang der 20 Kv - Freileitung
ist ein Schutzstreifen von 12,50 m links und rechts der Leitungsachse von jeglicher Bebauung
freizuhalten. Auf dieser nicht iberbaubaren Flache dirfen Nebenanlagen i. S. v. § 14 BauNVO,
soweit sie Gebaude sind, nicht zugelassen werden (8§ 12 Abs. 6 und § 14 Abs. 1 Satz 3
BauNVO).

3.10 Sichtfelder 8 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB

Innerhalb des Geltungsbereichs sind Zufahrten so anzulegen, dass ausreichende Sichtverhalt-
nisse in den Verkehrsraum gegeben sind.

Die in der Planzeichnung gekennzeichneten Flachen sind von jeglicher Bebauung und in einer
Hohe von 0,80 m bis 2,50 m von standigen Sichthindernissen, parkenden Fahrzeugen und sicht-
behinderndem Bewuchs auf Dauer freizuhalten.

3.11 Zufahrten § 9 Abs. 6 BauGB

Entlang der K 7174 besteht an den gekennzeichneten Stellen ein Ein- und Ausfahrverbot.

3.12 Versickerung von Oberflachenwasser § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Die Dachflachenwasser sind auf dem jeweiligen Grundsttick Uber die belebte Bodenzone zur
Versickerung zu bringen. Die Versickerung darf nicht punktuell erfolgen. Die Versickerungsfla-
che ist bei der Aul3engestaltung des Grundstticks mit einzuplanen (z.B. Bodenmulde) und aus-
reichend zu dimensionieren. Bei ungunstigen Versickerungsvoraussetzungen kdnnen auch Mul-
den-Rigolenelemente oder -systeme (Mulde mit darunter liegendem Schotterkdrper) angewen-
det werden.

Die Baugesuche sind im Rahmen des Genehmigungsverfahrens dem Landratsamt - Wasseramt
— zur Stellungnahme vorzulegen.
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3.13 Oberirdische oder unterirdische Versorgungsanlagen und Versorgungsleitungen 8§ 9 Abs.
1 Nr. 13 BauGB

Leitungen sind unterirdisch zu verlegen.

Kabelverteilerschranke sind auf Privatgrundstiicken in einem Streifen von 0,80 m entlang Ver-
kehrsflachen zu dulden.

Die Lage mindestens einer Umspannstation ist innerhalb des Geltungsbereiches zulassig.

3.14 Leitungsrecht § 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB

Die in der Planzeichnung mit Leitungsrecht gekennzeichnete Flache ist in einem Korridor von
mindestens 4 m auszufiihren. Die Versorgungstrager erhalten fir die mit Leitungsrecht zu belas-
tende Flache das Recht der Verlegung von (Kanal-) Leitungen, Schachten etc. sowie das fir die
ordnungsgemafRe Unterhaltung erforderliche jederzeitige Betretungs- und Eingriffsrecht. Die mit
Leitungsrecht belegte Flache darf nur in Abstimmung mit den Versorgungstragern befestigt oder
Uberbaut werden. Anpflanzungen sind in Randbereichen zulassig und ebenfalls abzustimmen.

3.15 Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Na-
tur und Landschaft 8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Artenschutzrechtliche VermeidungsmafRnahmen

Folgende Vorkehrungen zur Vermeidung werden durchgefiihrt, um Gefahrdungen von Tierarten
des Anhangs IV der FFH-Richtlinie und von Vogelarten zu vermeiden oder zu mindern. Die Er-
mittlung der Verbotstatbestande gem. § 44 Abs. 1 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG erfolgt unter Beriick-
sichtigung verschiedener Vorkehrungen. Die ausfuhrliche Darstellung der festgesetzten Maf3nah-
men kann der speziellen artenschutzrechtlichen Priifung (saP) im Anhang enthommen werden.

Vogel
Vermeidungsmalnahme 1 (V1)

Baufeldfreimachung einschlief3lich der Rodungsarbeiten sind auf3erhalb der Brutzeit von An-
fang Oktober bis Anfang April durchzufiihren. Alternativ kann das jeweilige Baufeld mit einem
blickdichten Bauzaun abgegrenzt werden. Dann erubrigt sich die oben genannte Bauzeiten-
beschréankung.

3.16  Grunflachen 8§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB
Die im Plan dargestellten 6ffentlichen Griinflachen sind regelmafig zu pflegen.

Aufgestellt: Ausgefertigt:
Balingen, den 03.03.2023 Winterlingen, den
i.V. Tristan Laubenstein Michael Maier
Projektleitung Blrgermeister
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4 Fullschema der Nutzungsschablone

Art der baulichen Nutzung max. Firsthohe

Grundflachenzahl Geschossflachenzahl

Bauweise Dachform, Dachneigung
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1. AuRere Gestaltung baulicher Anlagen § 74 LBO

1.1 Dachform und Firsthdhe

Im Plangebiet sind alle Dachformen mit einer Dachneigung von 0° bis 25° zugelassen. Die First-
hohe, gemessen von der Erdgeschossrohful3bodenhdhe (EFH-HGhe in m 4. N.N.) bis zum hochs-
ten auReren Punkt des Daches, darf 15,00 m nicht tbersteigen.

1.2 Dacheindeckung

Sonnenkollektoren und Photovoltaikanlagen sind generell zuldssig und werden begruif3t.
Dachflachen bis zu einer Dachneigung von 4° von Gebauden mit einer GrundflachengréRe tber
50 m? sind extensiv zu begrunen.

Zur Dacheindeckung ist die Verwendung von glédnzenden Materialien nicht zugelassen. In Bezug
auf Metalleindeckungen ist die Verwendung von unbeschichtetem Kupfer, Zink (auch Titanzink)
und Blei untersagt.

Die Verwendung dieser Materialien ist im untergeordneten Umfang zuldssig (z.B. Dachrinnen,
Regenfallrohre, Verwahrungen, Kehlbleche, Anlagen fur die Gewinnung solarer Energien).

1.3 Fassadengestaltung

Kunststoffverkleidungen der Gebaudefassaden sowie fluoreszierende und spiegelnde Oberfla-
chen sind, mit Ausnahme fur Solaranlagen, nicht zulassig.

Auf den Gebrauch unbeschichteter metallischer Fassadenmaterialien wie Kupfer, Blei oder Zink
ist zu verzichten.

Es wird empfohlen, die nichtverglasten Bereiche der Fassaden mindestens zu 15 % der gesamten
nichtverglasten Fassadenflache dauerhaft zu begriinen. Die Begriinungen sind geman dem Merk-
blatt Uber Fassadenbegrinung der FLL (Forschungsgesellschaft Landschaftsbau und Land-
schaftsentwicklung) auszufiihren.

1.4 Werbeanlagen

Werbeanlagen sind auf den Dachern der Gebaude nicht zulassig. Beleuchtete Werbeanlagen sind
so einzurichten, dass die Verkehrsteilnehmer nicht geblendet werden.

2. Bodenversiegelung

Gelandeflachen der Auf3enanlagen dirfen nur insoweit versiegelt werden, soweit dies der Ablauf
zum Betrieb des Unternehmens oder wasserwirtschaftliche Anforderungen erfordern. Pkw-Stell-
platze sind mit einem wasserdurchlassigen Oberbelag herzustellen.

3. Gestaltung der Grinflachen

Die nicht Gberbauten oder nicht fir die Anlage von Zugangen, Stellplatzflachen, Verkehrsflachen
oder sonstigen Betriebsflachen erforderlichen Bereiche innerhalb und auRerhalb der Baugrenzen
sind als Grunflachen anzulegen. Die Verwendung von nicht durchwurzelbaren Folien sowie die

10
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Gestaltung von vegetationsfreien Flachen mit Steinschittungen (Zierkies, Schotter, Wacken) ist
unzulassig.

4, Grundwasserschutz

Das Errichten und Erweitern von Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen, insbe-
sondere zum Lagern von Heiz6l ist nur zuldssig, sofern dies den Grundlagen des Wasserhaus-
haltsgesetzes (WHG), dem anerkannten Stand der Technik und den jeweils geltenden Anforde-
rungen entspricht.

5. Abwasser

Die Abwasser der Gewerbebetriebe missen so vorgeklart werden, dass die den Betrieb der
Klaranlage nicht negativ beeintrachtigen.

6. Pflanzgebote § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

PFLANZGEBOT 1 (PFG 1)
Allgemeines Pflanzgebot fur die Baugrundstiicke

Pro 1.000 m2 Grundstuicksflache sind mindestens 3 heimische Laubbaume der Pflanzliste 1 zu
pflanzen und zu unterhalten.

PFLANZGEBOT 2 (PFG 2)
Randliche Eingriinung des Industriegebietes

Auf den mit PFG 2 gekennzeichneten Flachen ist pro 10 m? Grundsticksflache mindestens 1
heimischer Strauch der Pflanzliste 2 oder ein heimischer Laubbaum der Pflanzliste 1 zu pflanzen
und dauerhaft zu erhalten. Dabei sind die in der Plandarstellung dargestellten Leitungsrechte von
einer Bepflanzung mit Baumen und Straduchern dauerhaft freizuhalten.

Fur die Bepflanzung werden die in der beigefligten Pflanzliste aufgefiihrten Baume und Straucher
empfohlen. Mit dem Baugesuch ist ein Au3enanlagenplan einzureichen.

Die nicht Gberbaubaren Flachen sind mit Ausnahme der Zufahrten einzugrinen.

Innerhalb der Pflanzgebotsflache ist die Errichtung von 2 Elektrolibergabestationen von je
ca. 20 m? Grundstucksflache zulassig.

7. Einfriedungen

Als Einfriedung sind bis zu einer Héhe von 1,80 m Heckenpflanzungen, Strauchpflanzungen,
Holzzaune oder Maschendraht zugelassen.

Drahtzaune sind einzupflanzen.
Zum Boden ist mit Einfriedungen ein Abstand von mindestens 0,15 m einzuhalten.

Geschlossene bauliche Einfriedungen wie Betonmauern und Schotterwande sowie die Verwen-
dung von Stacheldraht oder Kunststoff sind nicht zulassig.

11
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8. Verkehrsflachen

Aufgrund der Tatsache, dass der kinftige Nutzungs- und Flachenbedarf derzeit noch nicht be-
kannt ist, wurde im Lageplan des Bebauungsplanes nur die HaupterschlieBungsstral3e festgelegt.
Das Industriegebiet soll im Flachenangebot der Grundstiicke und in der ErschlielBung dem kiinfti-
gen Bedarf gerecht werden. Bei der Einteilung in gro3flachige Grundstiicke kann somit die Flache
fur ErschlieBungsstralRen auf das darauf abgestimmte notwendige Mal3 reduziert werden.

9. Beleuchtung

Die Beleuchtung ist energiesparend sowie insekten- und fledermausvertraglich zu gestalten. Des-
halb sind Leuchtmittel mit warmweif3em Licht (max. 3000 Kelvin) oder soweit moglich mit gerin-
geren Farbtemperaturen (unter 2400 Kelvin) zu verwenden. Die Leuchtmittel miissen einen még-
lichst geringem Blauanteil (Spektralbereich 570 bis 630 Nanometer) oder UV-reduzierte LED-
Leuchtkorper bzw. Natriumdampf- (Nieder-) Hochdruckdampflampen haben. Zudem sind UV-ab-
sorbierende Leuchtenabdeckungen zu verwenden. Das Leuchtengehause sollte eine staubdichte
Konstruktion haben. Die Oberflachentemperatur des Leuchtengehauses darf max. 40° C betra-
gen. Die Leuchten sind so einzustellen, dass eine Lichtwirkung nur auf die zu beleuchtende Flache
erfolgt (streulichtarm). Die Anstrahlung der zu beleuchtenden Flachen ist grundsatzlich von oben
nach unten auszurichten. Quecksilberdampf-Hochdrucklampen, eine ultraviolette (UV-) und Infra-
rote (IR-) Strahlung sind auszuschlieRen.

Aufgestellt: Ausgefertigt:
Balingen, den 03.03.2023 Winterlingen, den
i.V. Tristan Laubenstein Michael Maier
Projektleitung Blrgermeister

12



Gemeinde Winterlingen — Bebauungsplan Industriegebiet ,Weinstetter Strake®, 1. Anderung

6 Nachrichtliche Ubernahmen

Wasserschutzgebiet

Das Plangebiet liegt in der Zone Il und llIA des Wasserschutzgebiets "Westliche Lauchert",
WSG-Nr-Amt 437006.

Kulturdenkmal

Das Plangebiet berthrt randlich das Kulturdenkmal gem. § 2 DSchG ,Rémische Siedlung®. Zu-
dem ist davon auszugehen, dass unmittelbar stdlich des Geltungsbereiches des Bebauungspla-
nes die rémische StralRentrasse verlauft.

7 Hinweise

Es wird darauf hingewiesen, dass alle im Nachfolgenden genannten kostenpflichtig bestellbaren
oder im Internet nicht verfigbaren DIN-Normen, Bestimmungen und Arbeitsblatter auf Nach-
frage bei der Gemeindeverwaltung eingesehen werden kénnen.

1. Wasserschutz

Das Plangebiet befindet sich in der Zone Il A des festgesetzten Wasserschutzgebietes ,Westliche
Lauchert®. Die Bestimmungen der Rechtsverordnung des Landratsamtes Sigmaringen tber die
Festsetzung des Wasserschutzgebietes vom 19.01.2010 sind zu beachten. Es sind samtliche
Handlungen zu unterlassen die das Grundwasser nachteilig veréandern kénnten.

Sofern durch BaumalRnahmen unerwartet Grundwasser erschlossen wird, ist dies unverztiglich
der Unteren Wasserbehorde des Landratsamtes Zollernalbkreis anzuzeigen.

Far Baumalnahmen im Grundwasser und fur eine voriibergehende Ableitung von Grundwasser
ist eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich. Aus Griinden des vorsorgenden Grundwasser-
schutzes kann dauerhaften Grundwasserableitungen nicht zugestimmt werden.

Das Grundwasser ist sowohl wéhrend des Bauens als auch nach Fertigstellung des Vorhabens
vor jeder Verunreinigung zu schiitzen (Sorgfalt beim Betrieb von Baumaschinen und im Umgang
mit wassergefdhrdenden Stoffen, Anwendung grundwasserunschadlicher Isolier-, Anstrich-, und
Dichtungsmaterialien, kein Teerprodukte usw.) Abfélle jeglicher Art dirfen nicht in die Baugrube
gelangen.

2. Bodenschutz

Gemal § 202 BauGB ist Mutterboden, der nicht zum Zwecke des Ausgleichs anderen Orts ein-
gebracht wird, in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung und Vergeudung zu schiit-
zen. Der durch das Bauvorhaben anfallende Oberboden ist auf dem Grundstiick soweit méglich
wieder zu verwenden.
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Nahere Ausfuhrungen zum Vorgehen enthélt die DIN 18915 Blatt 3 beziiglich des Bodenabtrags
und der Oberbodenlagerung.

3. Denkmalpflege

Das Plangebiet bertihrt randlich das Kulturdenkmal gem. 8 2 DSchG ,,Rdmische Siedlung®. Hier
wurden eine Zisterne, Spuren von Holzgebaduden und Keramikfunde dokumentiert. Aul3erdem ist
davon auszugehen, dass unmittelbar stdlich des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes die
rémische StralRentrasse verlauft. Bei Bodeneingriffen ist daher mit arch&ologischen Funden und
Befunden — Kulturdenkmalen gem. 8 2 DSchG - zu rechnen.

An der Erhaltung der ausgewiesenen archdologischen Kulturdenkmale besteht grundsétzlich ein
offentliches Interesse. Um allseitige Planungssicherheit zu gewahrleisten und spétere Bauverzo-
gerungen zu vermeiden, sollten frihzeitig im Vorfeld der ErschlieBung archéologische Vorunter-
suchungen durch das Landesamt fur Denkmalpflege im Regierungsprasidium Stuttgart (LAD)
durchgefuhrt werden. Zweck dieser Voruntersuchungen ist es festzustellen, ob bzw. in welchem
Umfang es nachfolgender Rettungsgrabungen bedarf. Dazu bietet das Landesamt fir Denkmal-
pflege den Abschluss einer 6ffentlich-rechtlichen Vereinbarung zu den Rahmenbedingungen an,
d.h. insbesondere zu Fristen fir die Untersuchungen und zur Kostenbeteiligung des Veranlassers.
Néhere Informationen finden sie unter (http://www.denkmalpflegebw.de/denkmale/projekte/ar-
chaeologischedenkmalpflege/pilotprojekt-flexible-prospektionen.html).

Vorsorglich weisen wir darauf hin, dass im Falle notwendiger Rettungsgrabungen durch das LAD
die Bergung und Dokumentation der Kulturdenkmale ggf. mehrere Wochen in Anspruch nehmen
kann und durch den Vorhabentrager finanziert werden muss.

Daruber hinaus wird auf die Einhaltung der Bestimmungen der 88 20 und 27 DSchG verwiesen.
Sollten bei der Durchfiihrung der MaRnahme archéologische Funde oder Befunde entdeckt wer-
den, sind gemaf § 20 DSchG Denkmalbehdrde(n) oder Gemeinde umgehend zu benachrichtigen.
Archéologische Funde (Steinwerkzeuge, Metallteile, Keramikreste, Knochen, etc.) oder Befunde
(Graber, Mauerreste, Brandschichten, bzw. auffallige Erdverfarbungen) sind bis zum Ablauf des
vierten Werktages nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denk-
malschutzbehodrde oder das Regierungsprasidium Stuttgart (Referat 84.2) mit einer Verkirzung
der Frist einverstanden ist. Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten (§ 27 DSchG) wird hinge-
wiesen. Bei der Sicherung und Dokumentation archéologischer Substanz ist zumindest mit kurz-
fristigen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen.

4, Geotechnik

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten im Verbrei-
tungsbereich der Jingeren Juranagelfluh, welche die Kalksteine des Oberen Juras tberlagern.

Mit einem oberflachennahen saisonalen Schwinden (bei Austrocknung) und Quellen (bei Wieder-
befeuchtung) des tonigen/tonig-schluffigen Verwitterungsbodens ist zu rechnen. Verkarstungser-
scheinungen (offene oder lehmerfullte Spalten, Hohlrdume, Dolinen) sind nicht auszuschliel3en.
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Sollte eine Versickerung der anfallenden Oberflachenwéasser geplant bzw. wasserwirtschatftlich
zulassig sein, wird auf das Arbeitsblatt DWA-A 138 (2005) verwiesen und im Einzelfall die Erstel-
lung eines entsprechenden hydrologischen Versickerungsgutachtens empfohlen.

Wegen der Gefahr der Ausspuilung lehmerfiliter Spalten ist bei Anlage von Versickerungseinrich-
tungen auf ausreichen-den Abstand zu Fundamenten zu achten.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von Bauarbeiten (z.
B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragfahigkeit des Grun-
dungshorizonts, zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung, bei Antreffen verkarstungsbeding-
ter Fehlstellen wie z. B. offenen bzw. lehmerfillten Spalten) werden objektbezogene Baugrund-
untersuchungen gemaf DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein privates Ingenieurbiiro empfoh-
len.

5. Niederschlagswasserbeseitigung

Die Versickerung von Niederschlagswasser ist nach § 2 Abs. 1 Ziff.1 der ,Verordnung des Ministeriums
fur Umwelt und Verkehr Uber die dezentrale Beseitigung von Niederschlagswasser vom 22.03.1999"
erlaubnispflichtig.

Der Antrag auf Erteilung einer wasserrechtlichen Erlaubnis ist vom jeweiligen Bauherren dreifach beim
Landratsamt Zollernalbkreis — Umwelt und Abfallwirtschaft einzureichen.

Eine Versickerung darf nur tber eine mindestens 30 cm bewachsene Bodenschicht erfolgen.

Die Versickerungsanlagen sind nach DWA-A 138 zu planen, bauen und zu betreiben. Von den Bau-
herren sind entsprechende Flachen von einer Bebauung freizuhalten.

Der Bundesstraf3e 463 und der Kreisstral3e 7174 darf vom gesamten Geltungsbereich des Bebauungs-
planes einschlie3lich der ErschlieBungsstraf3en kein Oberflachenwasser zugefiihrt werden.

6. Abwasserbeseitigung

Auf die erhdhten Anforderungen von neuen privaten Abwasserleitungen in Zone Il (INA/IIIB) wird hin-
gewiesen.

7. Zufahrten zu Bundes- und KreisstraRen

Aus den einzelnen Grundstlicken dirfen keine Direktzufahrten zur klassifizierten Bundes- bzw. Kreis-
strafl’e hergestellt werden. Die Grundstlicke mussen uber die geplante ErschlieRungsstrale ,Weinstet-
ter Strafl3e“ oder einen neuen gemeinsamen Anschluss an die Kreisstral3e erschlossen werden.

8. Immissionsschutz

Die im Bebauungsplanentwurf fiir Bebauung ausgewiesenen Flachen liegen im Immissionsbereich der
Bundesstral3e 463 und der KreisstralRe 7174. Es wird vorsorglich darauf hingewiesen,
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dass sich der Straf3enbaulasttrager an Kosten eventuell notwendig werdender aktiver oder passiver
Schallschutzmafinahmen bzw. sonstiger ImmissionsschutzmafRnahmen nicht beteiligt.

Falls im Anbauverbot Schallschutzwande erforderlich sind, missen diese durch Schutzplanken gesi-
chert werden.

9. Photovoltaikpflicht

Die Regelungen der Photovoltaik-Pflicht-Verordnung (PVPf-VO) des Umweltministeriums BW sind zu
beachten. Demnach sind Neubauten mit Photovoltaikanlagen auszustatten.

Dachflachen sollen unter Beriicksichtigung notwendiger Nutzungen grundsétzlich so geplant und ge-
staltet werden, dass sich diese flr eine Solarnutzung so weit wie mdoglich eignen.

Gemal § 4 Abs. 1 PVPf-VO gilt eine Dachflache zur Solarnutzung geeignet, wenn

1. mindestens eine ihrer Einzeldachflachen eine zusammenhéangende Mindestflache von 20
Quadratmetern hat und eine Neigung von hdchstens 20 Grad aufweist oder bei einer Neigung
von 20 bis 60 Grad nach Westen, Osten und allen dazwischenliegenden Himmelsrichtungen
zur sudlichen Hemisphéare ausgerichtet ist oder

2. mindestens eine Teildachflache dieser Einzeldachflaichen eine zusammenhangende Mindest-
flache von 20 Quadratmetern aufweist, hinreichend von der Sonne beschienen, hinreichend
eben und keiner notwendigen Nutzung vorbehalten ist, die einer Solarnutzung entgegensteht.

Die Photovoltaik-Pflicht-Verordnung gilt auch fir Parkplatzflachen. Die Regelungen sind der Verord-
nung zu entnehmen.

10. Artenschutz

Aus der speziellen artenschutzrechtlichen Prifung und dem Umweltbericht, die dem Bebauungsplan
beiliegen, ist erganzend zu der Vermeidungsmaf3nahme 1 (14. Ma3nahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft § 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB) folgende Vorkehrung
zur Vermeidung durchzuftihren, um Gefahrdungen von Tierarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie
und von Vogelarten zu vermeiden.

CEF-Malinahme 1 (CEF 1)

Entwicklung eines Buntbrachestreifens auf Flurstiick Nr. 252.
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8 Pflanzlisten

Pflanzliste 1; Laubbaume

Acer campestre
Acer platanoides

Acer pseudoplatanus

Juglans regia
Malus sylvestris
Prunus avium
Pyrus pyraster
Quercus robur
Sorbus aucuparia
Tilia cordata

Tilia platyphyllos

Feldahorn
Spitzahorn
Bergahorn
Echte Walnuss
Wildapfel
Vogel-Kirsche
Wildbirne
Stiel-Eiche
Vogelbeere
Winter-Linde
Sommer-Linde

Pflanzliste 2: Straucher mittlerer Standorte

Cornus sanguinea

Euonymus europaeus

Ligustrum vulgare

Lonicera xylosteum

Rosa canina
Rosa rubiginosa

Sambucus racemosa

Viburnum lantana

Roter Hartriegel
Pfaffenhiitchen
Gemeiner Liguster
Gemeine Heckenkirsche
Hundsrose

Wein-Rose
Traubenholunder
Wolliger Schneeball
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1. Ziele und Zwecke der Plandnderung

Die Gemeinde Winterlingen beabsichtigt mit der ersten Anderung des Bebauungsplanes
~Weinstetter Strale” am westlichen Ortseingang des Ortsteils Benzingen die verkehrliche Er-
schlieBung im Industriegebiet dahingehend zu optimieren, dass die einzelnen Bauplatze sinnvoll
Uber eine Stichstral3e mit einer Wendemaglichkeit erschlossen werden kdnnen. Ein verkehrlicher
Anschluss an die landwirtschaftlich genutzten Flachen im Siden des Gebiets ist nicht erforderlich.
Die ErschlieBung des Industriegebiets fir Kfz-Fahrzeuge erfolgt ausschlie3lich tber die dstlich
gelegene Weinstetter Stral3e. Aufgrund der Klassifizierung der Benzinger Straf3e als K 7174 wird
der innerhalb der 6ffentlichen Grinflache festgesetzte Zu- und Abfahrtverbot nérdlich des Indust-
riegebiets aufrechterhalten.

Um den aktuellen Anforderungen an ein Industriegebiet unter Beriicksichtigung der umweltrele-
vanten Aspekte gerecht zu werden, wurden wenige der bestehenden Festsetzungen, wie z.B. die
ortlichen Bauvorschiften zur Gestaltung der baulichen Anlagen angepasst oder ergénzt. Die
neuen Festsetzungen beziehen sich auf den Artenschutz, die Versorgungsleitungen, Stellplatze
und die Bemessung der bereits im rechtskraftigen Bebauungsplan festgesetzten Firsthéhe von
maximal 15,0 m. Des Weiteren ist die Zulassigkeit der Einzelhandelsbetriebe jeder Art entspre-
chend den Zielen der Raumordnung planungsrechtlich eingeschrankt worden. Aufgrund der ge-
anderten Planung der ErschlieBungswege sind zudem die Baugrenzen und die fiir die randliche
Eingrinung ausgewiesenen Flachen an die neue Verteilung der Bauplatze angepasst worden.

Insbesondere hinsichtlich der Topographie, einer guten verkehrlichen Anbindung und eines pas-
senden Flachenzuschnitts stellt sich die Flache des Plangebiets nunmehr als besonders geeig-
neter Standort fir die Ansiedlung von verschiedenen Gewerbetreibenden dar. Ziel und Zweck der
Bebauungsplanénderung ist, den Gewerbetreibenden zeitnah Bauplétze mit Bauplatzgré3en zwi-
schen ca. 2.828 m2 und 16.245 m2 zur Verfligung zu stellen. Die Gemeinde Winterlingen und die
Gemeinde Stral3berg haben im Jahr 1996 den Zweckverband Interkommunales Gewerbegebiet
Vogelherd-Langenfeld gegriindet. Seitdem wird das interkommunale Industrie- und Gewerbege-
biet im Bereich Langenfeld-Vogelherd schrittweise erschlossen und realisiert. Dessen Kapazitat
gelangt an seine Grenzen, so dass das Industriegebiet ,Weinstetter Strale” fir die kinftige bau-
liche Entwicklung ertiichtigt werden soll. Eine Konkurrenzsituation zwischen den beiden Gebieten
besteht nicht.

Als Flacheneigentimerin méchte die Gemeinde bei Steuerung der Gewerbeansiedlung sich die
Mdoglichkeit hinsichtlich einer nutzerspezifischen Zuordnung offenhalten. Daher hat die Gemeinde
bewusst, auf eine Larmkontingentierung im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens verzichtet.

Der Standort ist unmittelbar von den Hauptverkehrsachsen erreichbar, eine Querung der Ortslage
wird auf ein Minimum reduziert, bei gleichzeitig guter Erreichbarkeit fir die ortliche Bevolkerung.
Somit kann sowohl der PKW- als auch der LKW-Verkehr stérungsarm und bei maximaler Ver-
kehrssicherheit das Industriegebiet erreichen.

Die bisher unbebaute Flache wird derzeit noch landwirtschaftlich genutzt. Die GroRRe des Gel-
tungsbereichs betragt ca. 5,1 ha.
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2. Lage des Plangebietes (Bestand)

Im Westen und Stden des Planungsgebietes befindet sich in einer Entfernung zwischen 40 m und
100 m die B 463. Die dazwischen liegenden Grundstiicke werden landwirtschaftlich genutzt.

Im Norden grenzt das Gebiet, durch einen Feld- und Radweg getrennt, an die K 7174.

Ostlich des Plangebietes verlauft die Weinstetter StraRe, auf deren Gstlichen Seite sich das be-
stehende Gewerbegebiet "Oberer Hungerberg" befindet.

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst vollstdndig die Flurstiicke Nr.
2009, 2045, 2047, 2048, 2049, 2051, 2054 bis 2056, 2058 bis 2061, 2063 und teilweise die Flur-
stlicke Nr. 298/2, 2022, 2046, 2306, 2502 und 2486.

Die Lage des Plangebietes ist in der nachfolgenden Abbildung dargestellt.
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Abbildung 1: Ubersichtslageplan, unmaRstéblich

3. Vorbereitende Bauleitplanung

3.1 Flachennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft Winterlingen-StraRberg

Der Bebauungsplan "Weinstetter Straf3e" liegt im Bereich des verbindlichen Flachennutzungspla-
nes der Verwaltungsgemeinschaft Winterlingen-Stral3berg.

Der Bebauungsplanbereich ist im Flachennutzungsplan tberwiegend als gewerbliche Bauflache
gemal § 1 Absatz 1 Nr. 3 BauNVO ausgewiesen. Der bestehende rechtskraftige Bebauungsplan
gilt damit als gemaR § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan entwickelt. Eine Uber-
schreitung der bestehenden Gebietsgrenzen durch die Bebauungsplan&nderung tritt nicht ein.

Im Rahm des Bebauungsplanverfahrens ,Weinstetter Strae“, 1. Anderung hat das Kreispla-
nungsamt in der Stellungnahme des Landratsamtes vom 19.06.1997 darauf hingewiesen, dass
der Bebauungsplan ,Weinstetter Stral’e“ aus dem Jahr 1998 nicht vollstandig aus dem rechtskréaf-
tigen Flachennutzungsplan entwickelt worden ist. Es wurde gebeten, die Bauflache im Westen
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auf die im Flachennutzungsplan dargestellte Flache zu reduzieren. Die Einwendung wurde auch
im Rahmen der weiteren Stellungnahme vom 13.11.1997 aufrechterhalten.

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung gemaR § 4 Abs. 1 BauGB teilte das Landratsamt Zoller-
nalbkreis in seinem Schreiben vom 16.12.2017 mit, dass der Flachennutzungsplan nun im Paral-
lelverfahren nach § 8 Abs. 3 BauGB geandert werden muss.

Um das derzeitige Verfahren der 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Weinstetter Stralke“ weiter-
hin durchfiihren zu kdnnen, wurde am 08.01.2018 im Einvernehmen mit dem Bauamt des Land-
ratsamtes Zollernalbkreis als vortibergehende Losung die Mdglichkeit des Abschliel3ens eines
offentlich-rechtlichen Vertrags erzielt.

Im Rahmen des 6ffentlich-rechtlichen Vertrages wird vereinbart, dass die Ubernahme der neuen
Gebietsgrenzen in den Flachennutzungsplan bei der nachsten anstehenden FNP-Anderung erfol-
gen wird.
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Abbildung 2: Ausschnitt des Flachennutzungsplans der VVG Winterlingen-StralRberg, unmalf3stéblich

3.2 Bebauungsplan Industriegebiet Weinstetter Strale” von 1997

Das Plangebiet ist bereits durch den rechtskréaftigen Bebauungsplan ,Weinstetter Stral3e“ aus
dem Jahr 1997 Uberplant. Dieser umfasst eine Flache von ca. 5,1 ha und setzt fiir den rdumlichen
Geltungsbereich ein Industriegebiet mit Baugrenzen, Erschliel3ung, Pflanzgeboten und Pflanzbin-
dungen sowie Grinflachen fest.

Eine ErschlieBung und Bebauung des Industriegebiets wurden bislang nicht begonnen. Das Plan-
gebiet wird derzeit landwirtschaftlich genutzt.
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Abbildung 3: Bebauungsplan von 1997, unmalR3stablich

4, Uberplanung des rechtskraftigen Bebauungsplans ,,Weinstetter StraBe*

Die Art der baulichen Nutzung bleibt als Industriegebiet gemafR § 9 BauNVO festgesetzt. Die An-
derung des Bebauungsplanes bezieht sich im Wesentlichen auf die Anderung der inneren Er-
schlielBung im Industriegebiet. Die im Bebauungsplan von 1997 festgesetzte innere Verkehrser-
schlieBung kann deutlich verkirzt werden. Die Wendeanlage bleibt erhalten. Eine zentrale Stra-
Benerschlielung mit Gehweg ist fur die geplanten Grundstiicke innerhalb des Industriegebiets
nicht erforderlich. Der bestehende, um das Gebiet verlaufende, Geh- und Radweg wird erganzt.
Dadurch kann der bislang durch das Gebiet verlaufende Geh- und Radweg ohne Funktionsverlust
entfallen. Die Baugrenzen und Bauplatzzuschnitte entsprechen einer gewerblich und industriell
gepragten Nutzung und sind an die geplanten ErschlieBungsmoglichkeiten angepasst worden.
Zudem sind die Flache fir die randliche Eingrinung und die planungsrechtlichen Voraussetzun-
gen flr eine mogliche Bebauung an die neuen Gegebenheiten angepasst worden. Die Begriin-
dung zur Art der baulichen Nutzung ergibt sich aus der Beschreibung des Baugebiets.

5. ErschlieBung

5.1 Verkehrliche Erschliel3ung

In verkehrlicher Hinsicht wird das Industriegebiet Gber die Weinstetter Stral3e erschlossen, welche
im Norden direkt an die Betzinger Stral3e bzw. die K 7174 anbindet. Uber die K 7174 besteht eine
direkte Anbindung an die B 463. Mittels des vorgesehenen ErschlieBungsweges und der geplan-
ten SticherschlieBung wird eine leistungsfahige verkehrliche ErschlieBung ermoglicht.

Durch die Neustrukturierung des Bebauungsplanens sind die bestehenden landwirtschaftlichen
Wegeverbindungen zum Verkehrsnetz unterbrochen. Um die siidlich des Plangebietes liegenden
landwirtschaftlichen Nutzflachen verkehrlich an die neuen Gegebenheiten anzuschliel3en wird
eine neue Wegeverbindung auf gemeindlichen Flachen hergestellt.
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5.2 Energieversorgung

Die Stromversorgung erfolgt Gber den Anschluss an die bestehenden Leitungsnetze. Die Reali-
sierung einer Erdgasversorgung durch die Ferngasgesellschaft Albstadt Winterlingen mbH ist
ebenfalls vorgesehen.

5.3 Wasserversorgung und Abwasserentsorqung

Die Versorgung mit Trinkwasser erfolgt durch das ortliche Versorgungsunternehmen.

Durch das Baugebiet verlauft derzeit die Versorgungsleitung (DN 150) fur den Ortsteil Benzingen,
die im Rahmen der Erschliel3ung teilweise zu verlegen ist.

Die bestehende Wasserleitung ist fur die Léschwasserversorgung ausreichend dimensioniert.

Fir das verschmutzte Abwasser besteht in der Weinstetter Stral3e bereits ein Abwasserkanal DN
600 (Sammler Nord), der fur das anfallende Schmutzwasser ausreichend dimensioniert ist.

Die anfallenden Dachflachenwasser und unverschmutzten Oberflachenwasser sind auf den Bau-
grundstiicken zur Versickerung zu bringen und so dem Grundwasser wieder zuzufihren.

Dadurch kann sichergestellt werden, dass unverschmutztes Oberflachenwasser auf direktem
Wege dem natirlichen Wasserkreislauf wieder zugefihrt wird.

6. Umweltguter

In Teil B der Begriindung des Bebauungsplanes, dem Umweltbericht, werden eingehend die mog-
lichen Auswirkungen auf die Schutzgiter beschrieben.

Der Artenschutz wird in einer Speziellen artenschutzrechtlichen Prifung thematisiert. Die Ergeb-
nisse haben Eingang in den Bebauungsplan gefunden.

7. Bodenordnung

Ein formliches Umlegungsverfahren ist nicht notwendig. Der groRte Teil des Planbereiches
befindet sich im Eigentum der Gemeinde.

Gegebenenfalls werden private Grenzregelungen durchgefinhrt.

8. ErschlieBungskosten

Konkrete Kosten fir die ErschlieBung (Stral3e, Wasser, Abwasser usw.) kdbnnen noch nicht ge-
nannt werden, da die StraRenplanung und die Grundsticksaufteilung erst erfolgt, wenn der Bedarf
feststeht.

Die Finanzierung der Kosten ergibt sich dann aus dem Haushaltsplan und der Finanzplanung.

9. Begrundung der planungsrechtlichen Festsetzungen

Um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Realisierung des Industriegebietes in Win-
terlingen zu schaffen, ist die Art der baulichen Nutzung bereits seit 1997 als Industriegebiet geman
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§ 9 BauNVO festgesetzt. Die Begrindung zur Art der baulichen Nutzung und der im Rahmen der
vorliegenden ersten Anderung des Bebauungsplanes vorgenommenen Anderungen ergibt sich
aus der Beschreibung des Baugebietes. Dies ist unter ,Ziele und Zwecke der Plananderung® (S.
12) der vorliegenden Begriindung zu entnehmen. Damit wird vorausgesetzt, dass die baulichen
Anlagen vorwiegend dem Zwecke der in § 9 BauNVO aufgelisteten industriellen Nutzungen wie
Gewerbebetriebe, Lagerhauser, Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe dienen.

Aufgrund der Lage des Plangebiets in der Zone Ill A des festgesetzten Wasserschutzgebietes
~Westliche Lauchert* werden Tankstellen innerhalb des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebau-
ungsplanes ausgeschlossen.

Zusatzlich zu den im rechtskraftigen Bebauungsplan ,Weinstetter Stra3e“ im Jahr 1997 bereits
ausgeschlossenen Ausnahmen nach § 9 Abs. 3 BauNVO und Anlagen zur Verbrennung von Ab-
fallen aller Art werden im Industriegebiet ergénzend gemal § 1 Abs. 4 BauGB auch selbststandige
Einzelhandelsbetriebe jeder Art untersagt. Dadurch kommen die Gemeinden ihrer Verpflichtung
nach gemald § 1 Abs. 4 BauGB die Bauleitplane den Zielen der Raumordnung anzupassen. In
Plansatz 2.4.3.2 Z (8) Regionalplan Neckar-Alb ist festgelegt, dass mehrere Einzelhandelsbe-
triebe, die aufgrund ihres raumlichen und funktionalen Zusammenhangs (Agglomeration) negative
raumordnerische Auswirkungen erwarten lassen, wie ein einheitliches Einzelhandelsgrof3projekt
zu beurteilen sind. Diese sind gemalf Plansatz 2.4.3.2 Z (3) in der Regel nur in Ober-, Mittel- und
Unterzentren moglich und gemalf Plansatz 2.4.3.2 Z (5) im Falle von zentrenrelevanten Sortimen-
ten nur an integrierten Standorten in zentraldrtlichen Versorgungskernen. Die Gemeinde Winter-
lingen befindet sich nicht in einer stadtebaulich integrierten Lage. Daher wird im Bebauungsplan
festgesetzt, dass eine Verkaufstatigkeit ausnahmsweise im Rahmen und im sachlichen Zusam-
menhang mit einem im Gewerbegebiet angesiedelten Handwerks-, Produktions- oder Dienstleis-
tungsbetrieb auf untergeordneter Flache zulassig ist. Die Verkaufsflache darf nicht grof3flachig
sein und hochstens 25 % der Gesamtnutzflache des Betriebs betragen.

Die planungsrechtlichen Festsetzungen zum Malf3 der baulichen Nutzung wie Grundflachenzahl
(GRZ) sowie Geschossflachenzahl (GFZ) ergeben sich aus den Anforderungen der BauNVO. Die
Grundflachenzahl von 1,6 bleibt gegenltiber dem rechtskraftigen Bebauungsplan von 1997 unver-
andert.

Die maximal zuléassige Firsthohe bleibt mit 15,0 m ebenfalls unverandert. Die bisher mit 10,0 m
festgesetzte Traufhthe entfallt aufgrund der flachen Dachneigung. Die zuldssigen maximalen Ge-
baudehohen sollen in einem weiten Umfang die geplante Nutzung ermdglichen, sich gleichzeitig
optisch an die benachbarte Bebauung anpassen und das Landschaftsbild nicht tiber Gebihr be-
eintrachtigen.

Fur die Ermittlung der maximal zulassigen Firsthéhe ist auf der Ebene des Baugesuchs eine Erd-
geschossrohfulRbodenhdhe (EFH) in den Bauvorlagen konkret anzugeben. Zudem ist es erforder-
lich in den Bauvorlagen den vorhandenen und den geplanten Gelandeverlauf darzustellen, um
das max. 15,0 m hohe Gebaude an die vorhandenen Gegebenheiten anzupassen und tiberhdhte
bauliche Anlagen im geplanten Industriegebiet zu vermeiden.

Da Anlagen die in einem unmittelbaren Zusammenhang mit der Nutzung der Sonnenenergie ste-
hen sowie sonstige technische Aufbauen und Kamine zu unverzichtbaren Dachelementen zéhlen,
wird fur diese eine Uberragung der maximal zulassigen Firsthéhe von 15,0 m um maximal 1,20 m
zugelassen.
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Die freie Wahl der Firstrichtung wird zugelassen, um sowohl eine maximale Ausnutzung des Bau-
grundstiickes zu ermdoglichen und um Dachflachen fr die Errichtung von Photovoltaik nutzen zu
koénnen.

Nebenanlagen sind zugelassen, um eine grof3stmogliche industrielle und gewerbliche Nutzung der
Bauflachen zu ermdéglichen.

Die Festsetzungen beziiglich der Garagen, Carports und Stellplatze dienen dazu, im Industriege-
biet ausreichend viele Stellplatze zur Verfigung zu stellen. Daher werden nicht Giberdachte Stell-
platze auch in den nicht Uberbaubaren Flachen zugelassen.

Fur die Gewahrleistung eines geordneten und flissigen Verkehrs auf der ErschlieBungsstral3e
und dem uUberortlichen StralRennetz wurde festgelegt, dass die Betriebe auf ihren eigenen Grund-
stiicken eine Umfahr-, Wende- und Parkmdglichkeit fir inre An- und Auslieferungsfahrzeuge be-
reitstellen mussen.

Der entlang der K 7174 festgesetzte Schutzstreifen ergibt sich aus den Anforderungen des Stra-
Renverkehrsgesetzes. Ein Schutzstreifen entlang der 20 KV-Freileitung darf aus Griinden der Si-
cherheit und des Erfordernisses zur Unterhaltung nicht bebaut werden.

Aus Verkehrssicherheitsgrinden sind Grundstiickszufahrten so anzulegen, dass ausreichende
Sichtverhdltnisse in den o6ffentlichen Verkehrsraum gegeben sind.

Die Festsetzung von Sichtfeldern an der Einfahrt zur K 7174 ist aus Griinden der Verkehrssicher-
heit zwingend erforderlich.

Entlang der K 7174 ist von den Grundsticksflachen keine direkte Ausfahrt zuléssig. Diese Ein-
schrankung ist vorgesehen, um die Sicherheit und Leichtgéngigkeit des StraRenverkehrs zu ge-
wahrleisten. Eine innere verkehrliche ErschlieBung ist gegeben, so dass die Zufahrtsbeschrén-
kung hinnehmbar ist.

Die rechtlich verbindliche getrennte Erfassung und Beseitigung von Abwasser und unverschmutz-
tem Oberflachenwasser erfordert die moglichst direkte Einleitung des Niederschlagswassers in
den natirlichen Gewasserkreislauf. Mittels Versickerung auf dem Baugrundstiick kann diese Ver-
pflichtung erfullt werden.

Zur Verminderung einer technischen Uberpragung des Gebietes und damit zum Schutz des Land-
schaftsbildes, ist es vorgeschrieben, Leitungen unterirdisch zu verlegen. Die Duldungspflicht von
Kabelverteilerschranken ergibt sich aus der Notwendigkeit elektrische Energieversorgung ge-
wahrleisten zu kénnen.

AuRerdem ist zur sicheren Versorgung des Industriegebietes mit elektrischer Energie mindestens
eine Umspannstation erforderlich. Hierfir sollte ein Stationsplatz mit einer Flache von ca. 5,5 m x
5,5 m vorgesehen werden. Die Lage der jeweiligen Umspannstation ist im Einvernehmen mit der
Netze BW GmbH festzulegen.

Das Leitungsrecht wird zu Gunsten der 6ffentlichen Versorgungstrager festgesetzt, um stets eine
sichere Versorgung des Gebiets zu gewabhrleisten.

Aus 6kologischen Griinden werden fur das Gewerbegebiet MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft festgesetzt.

26



Gemeinde Winterlingen — Bebauungsplan Industriegebiet ,Weinstetter Strake®, 1. Anderung

Zur Umgehung einer vermeidbaren Totung von Vogelindividuen bzw. einer Zerstérung von Gele-
gen sieht die festgesetzte Vermeidungsmafnahme 1 (V1) eine zeitliche Beschrénkung fur die
Baufeldfreimachung und die Rodungsarbeiten vor. Sofern das jeweilige Baufeld mit einem blick-
dichten Bauzaun abgegrenzt wird, konnen die Baufeldfreimachung und die Rodungsarbeiten auch
innerhalb der Brutzeit von Anfang Oktober bis Anfang April erfolgen.

10. Begrindung der bauordnungsrechtlichen Festsetzungen

Gegeniiber dem rechtskréftigen Bebauungsplan sind nur Anderungen beziiglich der zulassigen Dach-
neigung sowie Erganzungen hinsichtlich der Dacheindeckung, Fassadengestaltung, Gestaltung der
Griunflachen, der Einfriedungen und der Au3enbeleuchtung erfolgt. Dariiber hinaus sind Erganzungen
bei den Hinweisen zu den Sachgebieten Wasserschutz, Bodenschutz, Denkmalpflege und Geotechnik
erfolgt.

Als Dachformen werden alle Dachformen zugelassen, um Baukoérper zu erméglichen, die optimal
auf die jeweilige Nutzung angepasst sind. Firsthohen tber 15,0 m Hohe sind aus Grinden des
Landschaftsschutzes nicht zuldssig.

Die Verpflichtung eine Dachbegrinung von Dachflachen mit einer Dachneigung bis zu 4° aus-
zufuihren, wird festgeschrieben, um der Wasserwirtschaft gerecht zu werden. Die 6kologischen
Vorteile sowie der Beitrag zum Klimaschutz bestehen hier unter anderem in einer Verbesserung
des Mikroklimas, einer Riuckgewinnung von Uberbauten Vegetationsflachen, einer Erhéhung der
Luftfeuchtigkeit und Verminderung der Riickstrahlung sowie in der hohen Wasserspeicherung und
der somit verzégerten Abgabe von Uberschusswasser womit 6ffentliche Kanéle entlastet werden.
Ein weiterer Effekt einer Dachbegriinung liegt in deren Filterwirkung. Staube und Schadstoffe
werden gebunden. Durch Luft oder Niederschlage werden herangetragene Nahrstoffe aufgenom-
men und verarbeitet. Somit wird auch empfohlen die nicht verglasten Fassaden zu begriinen.

Fur eine moglichst landschaftsbildvertragliche Gestaltung der Baukdrper werden Kunststoffver-
kleidungen sowie grelle, fluoreszierende und spiegelnde Oberflachen an Gebaudefassaden un-
tersagt.

Um unnétige Belastungen des Dach- sowie Fassadenflachenwassers mit Metallen zu verhindern,
wird Kupfer, Zink oder Blei nur in beschichteter oder ahnlicher Weise behandelter Ausfihrung
zugelassen. Ausgenommen von dieser Regelung sind hinsichtlich des Dachflachenanteils deut-
lich untergeordnete Dachflachen (z.B. Gauben, Wiederkehren, Vordachern, Eingangstiberdach-
ungen, Erker u.a.), weil sie keine potenzielle Gefahr hinsichtlich der mdglichen Belastung des
Dachflachenwassers darstellen.

Zum Schutz des Landschafts- und Ortsbildes werden Werbeanlagen auf Dachflachen ausge-
schlossen. Bei beleuchteten Werbeanlagen werden fir Verkehrsteilnehmer blendend wirkende
Anlagen aus Verkehrssicherheitsgriinden nicht zugelassen.

Fir den Schutz der nattrlichen Stoffkreislaufe sowie des Schutzgutes Boden werden Bodenver-
siegelungen nur fiir das betrieblich begriindbare Mafl? zugelassen. Aus denselben Griinden sind
die Kfz-Stellplatze aus Wasser durchlassigen Materialien herzustellen.

Die nicht Gberbauten oder nicht fir die Anlage von Zugangen, Stellplatzflachen, Verkehrsflachen
oder sonstigen Betriebsflachen erforderlichen Bereiche innerhalb und auRerhalb der Baugrenzen
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sind als Grunflachen anzulegen. Die Verwendung von nicht durchwurzelbaren Folien sowie die
Gestaltung von vegetationsfreien Flachen mit Steinschittungen (Zierkies, Schotter, Wacken) wird
untersagt, um auch im kleinklimatischen Bereich Kaltluftproduzenten anzulegen sowie die Arten-
vielfalt zu férdern.

Zur Berlcksichtigung des Grundwasserschutzes sind nur wasserrechtskonforme Lagerungsarten
Wasser gefahrdender Stoffe zulassig.

Die Pflanzgebote dienen zum einen dem Schutz des Landschafts- und des Ortsbildes und zum
anderen Ubernehmen sie eine wichtige Funktion im Naturhaushalt, die gestarkt werden soll.

Die aus betrieblichen Grinden erforderlichen Einfriedungen von Baugrundstiicken werden aus
Grunden des Schutzes des Ortsbildes in ihrer Hohe beschrankt. Um den Tieren Durchquerungs-
maoglichkeiten zu bieten, ist mit Einfriedungen zum Boden hin ein Abstand von mindestens 0,20
m einzuhalten. Aufgrund der naturnahen Umgebung werden geschlossene bauliche Einfriedun-
gen wie Betonmauern und Schotterwénde grundsatzlich nicht zugelassen. Stacheldraht stellt kei-
nen sicheren Einbruchsschutz, aber eine potentielle Gefahr fiir Lebewesen dar und ist deshalb
nicht zulassig. Um die stadtebauliche Qualitat des StraRen- und Ortsbildes zu erhalten, sind Ein-
friedungen aus Kunststoff unzulassig.

Zur Energieeinsparung und zum Schutz nachtaktiver Insekten und Flederm&use werden insekten-
und fledermausfreundliche AuRenbeleuchtungen festgesetzt.

11. Bebauungsplanverfahren

Fur die erste Anderung des Bebauungsplanes Industriegebiet ,Weinstetter Strale* wird ein Re-
gelverfahren eingeleitet. Dies ist auf die planerische Anderung der inneren ErschlieBung zuriick-
zufuihren, weil hierdurch Grundzige der Planung berihrt werden.

Aus diesem Grunde wurde in den Jahren 2017 bis 2018 ein frihzeitiges Beteiligungsverfahren
gemal § 3 Abs. 1 BauGB und § 4 Abs. 1 BauGB sowie die Offenlage gemaR § 3 Abs. 2 BauGB
und 8§ 4 Abs. 2 BauGB durchgefiihrt und den betroffenen Biirgern und Behdrden und sonstigen
Tragern offentlicher Belange Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben. Im weiteren Verfahren
sind im Entwurf zum Bebauungsplan ,Weinstetter StraRe*, 1. Anderung nochmal Anderungen vor-
genommen worden, sodass der geanderte Entwurf gemald § 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2
BauGB i.V.m. § 4a Abs. 3 BauGB erneut 6ffentlich ausgelegt werden muss.

12. Auswirkungen der Planung

Schallimmissionen:

Der Vorhabensbereich befindet sich am westlichen Ortsrand von Benzingen und schiel3t sich un-
mittelbar westlich an ein bestehendes Gewerbegebiet an. Das nachstgelegene Mischgebiet liegt
ca. 330 m ostlich des Plangebietes, an das sich nach weiteren ca. 110 m Entfernung ein Wohn-
gebiet anschliel3t. Damit ist grundsatzlich die Vereinbarkeit der verschiedenen Gebietstypen mit
dem geplanten Industriegebiet gegeben. Im Rahmen der Umsetzung des Gebietes hat der jeweilig
sich ansiedelnde Betrieb nachzuweisen, dass durch diesen die Larmrichtwerte nicht Uberschritten
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werden. Die Gemeinde beabsichtigt den Ansiedlungsprozess von Gewerbebetrieben insbeson-
dere unter dem Gesichtspunkt der Larmimmissionen und einer hohen Lebens- und Wohnqualitét
fur den Ortsteil Benzingen zu steuern.

Natur und Landschaft

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes wurden ein Umweltbericht sowie eine Spezielle
artenschutzrechtliche Prufung erstellt. Diese sind als Anhang beigefugt.

13. Flachenbilanz

Flache in m2
GroRRe des Geltungsbereiches 50.807
darin enthalten:
Industriegebietsflache 40.513
Verkehrsflachen 3.491
Flache fur Pflanzgebot 2 (PFG 2) 4.320
Offentliche Griinflache 2.482
Aufgestellt: Ausgefertigt:
Balingen, den 03.03.2023 Winterlingen, den
i.V. Tristan Laubenstein Michael Maier
Projektleitung Blrgermeister
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