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1 Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschiuss (§ 2 (1) BauGB) am 22.11.2021
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses (§ 2 (1) BauGB) am 26.11.2021
Billigung des Bebauungsplanentwurfes und Beschluss Uber am 22.11.2021
offentliche Auslegung (§ 3 (2) BauGB)

Bekanntmachung der &ffentlichen Auslegung (§ 3 (2) BauGB) am 26.11.2021
Offentliche Auslegung (§ 3 (2) BauGB) vom 03.12.2021 Dbis 10.01.2022
Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager vom 23.11.2021  bis 27.12.2021
offentlicher Belange (§ 4 (2) BauGB)

Beschluss (ber Bedenken und Anregungen (§ 3 (2) BauGB) am 21.02.2022
Billigung des geanderten Bebauungsplanentwurfes und am 21.02.2022

Beschluss Uber beschrénkte ermneute 6ffentliche Auslegung
(8§ 3(2) BauGB i.V.m. § 4a (3) BauGB)

Bekanntmachung der beschrankten erneuten 6ffentlichen
Auslegung (§ 3 (2) BauGB i.V.m. § 4a (3) BauGB) am 25.02.2022

Beschrankte erneute 6ffentliche Auslegung
(§ 3(2) BauGB i.V.m. § 4a (3) BauGB) vom 04.03.2022 bis 22.03.2022

Beschréankte erneute Beteiligung der Behdrden und
sonstiger Trager offentlicher Belange

(8§ 4 (2) BauGB i.V.m. § 4a (3) BauGB) vom 22.02.2022  bis 11.03.2022
Beschluss tber Bedenken und Anregungen (§ 3 (2) BauGB) am 11.04.2022
Satzungsbeschiuss (§ 10 (1) BauGB) am 11.04.2022

Ausfertigung:  Es wird bestétigt, dass der Inhalt dieses Planes sowie die schriftlichgn Festsetzungen
mit den hierzu ergangenen Beschilissen des Gemeind;rates der Gemeinde Winterlingen
A

Ubereinstimmen.
T

Michael Maier

Gemeinde Winterlingen, den JA. &4, 3532

Blrgermeister
. N
Bekanntmachung und Inkrafttreten (§ 10 Abs.3 BauGB) ' am 22.04.2022
Gemeinde Winterlingen, den 2 §. 04.2922 / n R Y

Michael Maier
Blrgermeister



2 Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. 1 2017,
3634), das zuletzt durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10. September 2021 (BGBI. | S. 4147) ge-
andert worden ist.

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017
(BGBI. | 2017, 3786), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) ge-
andert worden ist.

L.andesbauordnung (LBO) fir Baden-Warttemberg in der Fassung vom 05.03.2010 (GBI.
2010, 357, 358, ber. S. 416), mehrfach gedndert durch Gesetz vom 18. Juli 2019 (GBI. S. 313).

Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991, 58), die zuletzt durch Artikel
3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) gedndert worden ist.

Gemeindeordnung (GemO) fiir Baden-Wirttemberg in der Fassung vom 24.07.2000 (GBI.
2000, 581, ber. S. 698), letzte beriicksichtigte Anderung: §§ 5 und 102a geandert durch Artikel 2
des Gesetzes vom 2. Dezember 2020 (GBI. S. 1095, 1098)

Nachbarrechtsgesetz (NRG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 8. Januar 1996 (GBI.
1996, 53); letzte beriicksichtigte Anderung: mehrfach geéndert durch Gesetz vom 04. Februar
2014 (GBI. S. 65) m.W.v. 12.02.2014.

3 Planungsrechtliche Festsetzungen § 9 BauGB und §§ 1-23 BauNVO

Gegentiber dem rechtskréftigen Bebauungsplan ,Alte Seidenfabrik“ aus dem Jahr 1985 sind fir den Gel-
tungsbereich des Bebauungsplans ,Alte Seidenfabrik, 2. Anderung“ verschiedene Anderungen und Er-
génzungen vorgenommen worden. Daher werden die bisherigen Festsetzungen im Plangebiet aufgeho-
ben.

Fur die bauliche Nutzung der im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes liegenden Grundsti-
cke werden nach § 9 Absatz 1 und 1a BauGB folgende und im Plan dargestellte planungsrechtli-
chen Festsetzungen getroffen:

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB: §§1-11 BauNVO)
MU  Urbanes Gebiet (§ 6a BauNVO)

Nicht zuléssig sind

e Vergniigungsstatten nach § 6a Abs. 3 Nr. 1 BauNVO
s Tankstellen nach § 6a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § §16 - 20 BauNVO)

Die Festsetzungen zum MaR der baulichen Nutzung sind entsprechend dem Planeintrag
Hdochstwerte.




2.1 Grundfldchenzahl (§ 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO und § 19 BauNVO)
Die Grundflachenzahl (GRZ) wird mit 0,6 festgesetzt.

2.2  Geschossflachenzahi (§ 16 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO und § 20 Abs. 2 BauNVO)
Die Geschossflachenzahl (GFZ) wird mit 1,2 festgesetzt.

2.3 Vollgeschoss (§ 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO und § 20 Abs. 1 BauNVO)
Die maximale Anzahl der Voligeschosse wird mit |l festgesetzt.

2.4  Héhe der baulichen Anlagen (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO und § 18 BauNVO)

Die maximal zulédssige Gebaudehohe fir Gebdude mit Satteldach betragt 9,00 m. Dabei darf eine
maximal zulassige Traufhohe von 6,50 nicht Gberschritten werden.

Bei Gebduden mit Flachdach darf die maximal zuldssige Geb&dudehdhe 6,50 m nicht Gberschrei-
ten.

Die maximal zuldssige Gebdudehdhe bemisst sich von der Oberkante der Decke des Erdge-
schossrohfuRbodens (EFH - Hohe 4. NN) und dem héchsten duReren Punkt der Dachkonstruk-
tion. Der ErdgeschossrohfuBboden darf maximal 0,50 m Uber der Oberflache der ErschlieBungs-
strale liegen. MaRgeblich ist der htchste Punkt der dffentlichen Verkehrsflache entlang des Gel-
tungsbereichs.

3.  Bauweise (§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO)
Es ist eine offene Bauweise festgesetzt. Es sind nur Einzelhduser zuléssig.

4. Baugrenzen (§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB und § 23 Abs. 3 BauNVQO)
Die iberbaubaren Grundstiicksflachen werden entsprechend den Eintragungen in der Plan-
zeichnung als Baugrenzen festgesetzt.

Ein geringfugiges Uberschreiten der Baugrenzen durch untergeordnete Gebaudeteile, wie Vor-
bauten, Eingangsiiberdachungen oder Balkone ist bis zu 1,00 m zul&ssig.

5. Stellpldtze und Garagen (§ 9 Abs.1 Nr. 4 BauGB und § 12 BauNVQ)

Stellplatze und Garagen sind auch in den nicht tiberbaubaren Flachen zugelassen.

Bei Senkrechtstellung der Garage zur Straf3e ist ein Stauraum von mind. 5,00 m Lange vor der
Garage zu gewahrleisten.

Bei Parallelstellung der Garage wird empfohlen die der Stralle zugewandte Seite durch ein Spalier
oder eine andere Bepflanzung auf mindestens 2/3 der Wandlange zu begrinen.

Mit Parallelstellung der Garage ist ein Abstand von mind. 2,50 m zu der Strafie einzuhalten.

6. Nebenanlagen (§ 9 Abs.1 Nr. 4 BauGB und § 14 BauNVO)
Nebenanlagen sind auch in den nicht tiberbaubaren Flachen zugelassen.




7. Verkehrsfldchen (§ 9 Abs.1 Nr. 11 BauGB)

Die Verkehrsflachen ergeben sich aus der Darstellung in der Planzeichnung.

Konstruktive Mafnahmen, z. B. Riickenstlitzen aus Beton flr Randsteine, Mastfundamente, die
sich auf Privatgrund erstrecken, sind vom Grundstickseigentimer im geringen Umfang (bis ca.
50 cm im Privatgrundstiick) zu dulden.

Die an der Grenze zur 6ffentlichen (Verkehrs-) Flache liegenden Einrichtungen wie z.B. Beleuch-
tungsmasten und Verteilerschranke sind vom Grundstiickseigentimer zu dulden.

8. Leitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Leitungen sind unterirdisch zu verlegen.
Stromtrassen und Kabelverteilerschranke sind auf Privatgrundstiicken zu dulden.

9. VVon der Bebauung freizuhaltende Flachen und ihre Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6
BauGB)

Innerhalb des Geltungsbereichs sind Zufahrten so anzulegen, dass ausreichende Sichtverhélt-

nisse in den oéffentlichen Verkehrsraum gegeben sind.

4 Fiillschema der Nutzungsschablone

Art der baulichen Nutzung Zahi der Vollgeschosse
Grundflachenzahl Geschossflachenzahl
Bauweise @ | 0 e

zuldssige max. Hohe der baulichen Anlagen



5 Hinweise

1. Wasserschutz

Der Planbereich liegt innerhalb der Schutzzone |ll des festgesetzten Wasserschutzgebietes Quel-
len im Schmeietal. Die Bestimmungen der Rechtsverordnung des Landratsamtes Zollernalbkreis
vom 02.12.1988 sind zu beachten.

Sofern durch Baumaflnahmen unerwartet Grundwasser erschlossen wird, ist dies unverziglich
dem Landratsamt anzuzeigen.

Fir Baumafinahmen im Grundwasser und fiir eine voriibergehende Ableitung von Grundwasser
ist eine wasserrechtliche Erfaubnis erforderlich. Aus Griinden des vorsorgenden Grundwasser-
schutzes kann dauerhaften Grundwasserableitungen nicht zugestimmt werden. Das Grundwas-
ser ist sowohl wahrend des Bauens als auch nach Fertigstellung des Vorhabens vor jeder Verun-
reinigung zu schiitzen (Sorgfalt beim Betrieb von Baumaschinen und im Umgang mit wasserge-
fahrdenden Stoffen, Anwendung grundwasserunschéadlicher Isolier-, Anstrich-, und Dichtungsma-
terialien, keine Teerprodukte usw.). Abfélle jeglicher Art darfen nicht in die Baugrube gelangen.

2. Niederschlagswasserbeseitiqung

Es ist darauf zu achten, dass weder durch Bauarbeiten noch durch den Umgang mit Stoffen eine
Verunreinigung der Gewasser (Grundwasser und Oberflachengewésser) oder eine sonstige nach-
teilige Veranderung ihrer Eigenschaften oder des Wasserabflusses zu besorgen ist (§ 32 Abs. 2
und § 48 Abs. 2 WHG).

3. Bodenschutz

GemaR § 202 BauGB ist Mutterboden, der nicht zum Zwecke des Ausgleichs anderen Orts ein-
gebracht wird, in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung und Vergeudung zu schit-
zen. Der durch das Bauvorhaben anfallende Oberboden ist auf dem Grundstiick soweit moglich

wieder zu verwenden.

4. Denkmalpflege

Sollten bei Erdarbeiten Funde und Befunde entdeckt werden, ist die Archaologische Denkmal-
pflege des Landesamtes fur Denkmalpflege im Regierungspréasidium Stuttgart unverziiglich zu
benachrichtigen. Archéologische Funde (Steinwerkzeuge, Metallteile, Keramikreste, Knochen,
etc.) oder Befunde (Graber, Mauerreste, Brandschichten, bzw. aufféllige Erdverfarbungen) sind
bis zur sachgerechten Begutachtung, mindestens bis zum Ablauf des 4. Werktags nach Anzeige,
unverandert im Boden zu belassen. Die Mdglichkeit zur fachgerechten Dokumentation und Fund-
bergung ist einzurdumen. § 20 DSchG BW ist zu beriicksichtigen.

5. Artenschutz

Zur Vermeidung des Eingriffs in Fortpflanzungs- und Ruhestétten von Végeln, sind Gehdlzent-
nahmen auflerhalb der Brutsaison von Anfang Oktober bis Ende Februar durchzuftihren.




Nebenbestimmungen Brandschutz

Sofern Gebégude bestehen oder méglich sind, bei denen die Oberkante der zum Anieitern
bestimmten Stellen mehr als 8 m Gber dem Gelénde liegen, sind Aufstellflachen fir Hub-
rettungsfahrzeuge der Feuerwehr (Grundfidche 5 x 11 m) erforderlich. Bei der Planung der
Freiflachen und Verkehrswege ist dann die Erreichbarkeit der anleiterbaren Stellen von
Aufstellflachen im 6ffentlichen Verkehrsraum zu beriicksichtigen.

Sofern im 6ffentlichen Verkehrsraum bzw. auf den Grundstiicken keine Aufstellflachen fir
Feuerwehrfahrzeuge (Drehleiter) méglich sind, ist dies bei der zuléssigen Gebaudehdhe
zu beriicksichtigen. Alternativ ist der zweite Rettungsweg baulich sicherzustellen.

Bei Gebauden, bei denen die Oberkante der zum Anleitern bestimmten Stellen weniger
als 8 m Uber dem Gelénde liegen, sind Aufstellflichen fir die Steckleiter der Feuerwehr
(Grundflache 3 x 3 m) erforderlich. Zur Erreichung der anleiterbaren Stellen sind Zu- oder
Durchgénge vorzuhalten. Diese miissen geradlinig und mindestens 1,25 m, bei Turéffnun-
gen und anderen geringfigigen Einengungen mindestens 1 m breit sein. Die lichte Hohe
muss mindestens 2,2 m, bei Tlréffnungen und anderen geringfiigigen Einengungen min-
destens 2 m betragen.

Es ist eine Loschwasserversorgung von mindestens 96 m¥h fiir eine Léschzeit von zwei
Stunden erforderlich. Hierbei kdnnen Léschwasserentnahmestellen in einem Umkreis von
300 m in Ansatz gebracht werden. Die Sicherstellung der Loschwasserversorgung ist Auf-
gabe der Stadt bzw. der Gemeinde.

Die 6ffentlichen Verkehrsflachen sind fur Fahrzeuge der Feuerwehr befahrbar auszufiih-
ren. Hierbei sind die Voraussetzungen der Verwaltungsvorschrift des Ministeriums fiir Ver-
kehr und Infrastruktur Gber Flachen fir Rettungsgeréate der Feuerwehr auf Grundstiicken
und Zufahrten (VwV Feuerwehrflachen) zu erfillen.



