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1 Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss (§ 2 (1) BauGB) am 10.05.2016
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses (§ 2 (1) BauGB) am 28.07.2017
Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 (1) BauGB) vom 28.07.2017  bis 28.08.2017

Frihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager vom 28.07.2017  bis 28.08.2017
offentlicher Belange (§ 4 (1) BauGB)

Billigung des Bebauungsplanentwurfes und Beschluss lber am 25.06.2018
offentliche Auslegung (§ 3 (2) BauGB)

Bekanntmachung der offentlichen Auslegung (§ 3 (2) BauGB) am 29.06.2018
Offentliche Auslegung (§ 3 (2) BauGB) vom 06.07.2018 bis 10.08.2018
Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager vom 27.06.2018 bis 10.08.2018
Sffentlicher Belange (§ 4 (2) BauGB)

Billigung des Bebauungsplanentwurfes und Beschluss Uber am 08.04.2019
erneute éffentliche Auslegung (§ 3 (2) BauGB i.V.m. § 4a (3) BauGB)

Bekanntmachung der erneuten &ffentlichen Auslegung (§ 3 (2) BauGB) am 12.04.2019
Erneute 6ffentliche Auslegung vom 23.04.2019  bis 07.05.2019
(§ 3 (2) BauGB i.V.m. § 4a (3) BauGB)

Erneute Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager vom 09.04.2019  bis 07.05.2019
offentlicher Belange (§ 4 (2) BauGB)

Beschluss {iber Bedenken und Anregungen (§ 3 (2) BauGB) am 24.06.2019
Satzungsbeschluss (§ 10 (1) BauGB) am 24.06.2019

Michael Maier
Blrgermeister

Gemeinde Winterlingen, den £2.97 2949 [

Bekanntmachung und Inkrafttreten (§ 10 Abs.3 BauGB) am 70.04 204§

Ausfertigung:  Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Planes sowie die schriftlichen Festsetzungen
mit den hierzu ergangenen Beschliissen des Gemeindégrates der Gemginde Winterlingen
Ubereinstimmen. N

Lo

Michael Maier
Birgermeister

Gemeinde Winteriingen, den 7 A. of. 294 :
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2 Rechtsgrundiagen

Baugesetzbuch (BauGB) neugefasst durch Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. | S. 3634

Baunutzungsverordnung (BauNVO) neugefasst durch Bekanntmachung vom 21. November
2017 (BGBI. | S. 3786)

Landesbauordnung (LBO) fur Baden-Wirttemberg in der Fassung vom 05.03.2010 (GBI
2010, 357, 358, ber S. 416), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 21. November

2017 (GBLI. 8. 612, 613)

Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), die durch Artikel 3
des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) geédndert worden ist

Gemeindeordnung (GemO) fur Baden-Wrttemberg in der Fassung vom 24.07.2000 (GBI.
S. 581, ber. S. 698), zuletzt gedndert durch Artikel 8 des Gesetzes vom 6. Mérz 2018 (GBI.

S. 65, 73)
3 Planungsrechtliche Festsetzungen § 9 BauGB und §§ 1-15 BauNVO

Fur die bauliche Nutzung der im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes liegenden Grundst-
cke werden nach § 9 Absatz 1 und 1a BauGB folgende und im Plan dargestelite planungsrechtli-
chen Festsetzungen getroffen:

1. Art der baulichen Nutzung § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB

MU  Urbanes Gebiet (§ 6a BauNVO)

Ausnahmen nach § 6a Abs. 3 Nr. 1 und 2 BauNVO fiir Vergniigungsstétten und Tankstellen sind
nicht zuldssig.

2. MaR der baulichen Nutzung § 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB und §§ 16 und 21a BauNVO

Die Festsetzungen zum MaR der baulichen Nutzung sind entsprechend dem Planeintrag
Héchstwerte.

2.1 Grundflachenzahl

Die Grundflachenzahl wird gemaf der Eintragung im Bebauungsplan mit 0,6 festgesetzt.

Die Grundfiéchenzahl gibt an, wie viel Quadratmeter Grundfldche je Quadratmeter Grundstiicksflédche mit
baulichen Anlagen iiberdeckt werden darf.
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2.2 Geschossflachenzahl

Die Geschossflachenzahl wird gemaf der Eintragung im Bebauungsplan mit 0,6 bzw. 1,2 fest-
gesetzt.

Die Geschossfldchenzahl gibt an, wie viel Quadratmeter Geschossfldche je Quadratmeter Grundsticksfla-
che zuléssig sind.

2.3 Vollgeschoss

Die Zahl der Vollgeschosse wird gemaf der Eintragung im Bebauungsplan mit | bzw. |l festge-
setzt.

Als Vollgeschosse gelten Geschosse, die nach landesrechtlichen Vorschriften Vollgeschosse sind oder
auf ihre Zahl angerechnet werden.

2.4 Héhe der baulichen Anlagen

Die maximal zulassige H6he der Gebaude betragt 5,50 m bzw. 8 m.

Diese bemisst sich von der Oberkante der Decke des ErdgeschossfertigfuRbodens und dem hdchsten &u-

Reren Punkt der Dachkonstruktion.
Der ErdgeschossfertigfufSboden darf max. 0,30 m (iber der Oberfldche der ErschlieBungsstralie liegen.
MaBgeblich ist der héchste Punkt der 6ffentlichen Verkehrsfldche.

3. Bauweise § 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO

Es ist eine offene Bauweise mit Einzel- und Doppelh&usern festgesetzt.

4, Bauarenzen § 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB und § 23 Abs. 3 BauNVO

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen nach § 23 Abs. 3 BauNVO werden entsprechend den
Eintragungen in der Planzeichnung als Baugrenzen festgesetzt.
Dachvorspriinge dlrfen unter Einhaltung der Abstandsvorschriften Gber die Baugrenzen hinaus-

ragen.

5. Stellpldtze und Garagen § 9 Abs.1 Nr. 4 BauGB und § 12 BauNVO

Nicht Uiberdachte Stellplatze sind auch in den nicht Uberbaubaren Flachen zugelassen.

Garagen oder Uberdachte Stellplatze wie Carports und andere Nebenanlagen dirfen unter Ein-
haltung der Abstandsvorschriften und der tbrigen Festsetzungen des Bebauungsplanes auch
auBerhalb der Uberbaubaren Flédchen errichtet werden.

Ein Stauraum von mind. 5,00 m Lénge vor der Garage muss gewahrleistet sein. Abweichend
von dieser Vorschrift kann die Stauraumlénge bei Carports bis auf 3 m unterschritten werden.
Dasselbe gilt bei Garagen, wenn ein Garagentoréffner eingebaut wird.
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6. Verkehrsflichen § 9 Abs.1 Nr. 11 BauGB

Die Verkehrsflachen ergeben sich aus der Darstellung in der Planzeichnung und sind entspre-
chend ihrer Zweckbestimmung anzulegen.

Konstruktive MaRnahmen, z. b. Riickenstiitzen aus Beton fir Randsteine, Mastfundamente, die
sich auf Privatgrund erstrecken, sind vom Grundsttickseigentimer im geringen Umfang (bis ca.
50 cm im Privatgrundstiick) zu dulden.

Die an der Grenze zur 6ffentlichen (Verkehrs-) Flache liegenden Einrichtungen wie z.B. Be-
leuchtungsmasten und Verteilerschranke sind vom Grundstiickseigentimer zu dulden.

8. Grunflachen § 9 Abs.1 Nr. 15 BauGB

Die in der Planzeichnung dargestellten privaten und éffentlichen Grinflachen sind als solche zu
gestalten und zu pflegen.

10. Flachen oder MaRhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft § 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB

Versickerung Niederschlagswasser

Das Niederschlagswasser von Déchern ist zur Versickerung zu bringen, soweit dies unschédlich

méglich und wirtschaftlich vertretbar ist.
Zur Vermeidung von Schwermetalleintragen ist auf den Gebrauch metallischer Dach- und Fas-
sadenmaterialien wie Kupfer, Blei oder Zink zu verzichten.

Wasserdurchldssige Beldge

Befestigte Fléchen wie Zufahrten, Hofflachen, Stellpldtze usw. sind mit wasserdurchléssigen
Materialien wie Rasenpflaster, Schotterrasen, offenporigen Pflastern o0.4. herzustellen um das
Oberfldchenwasser zur Versickerung zu bringen, soweit dies unschédlich méglich und wirt-
schattlich vertretbar ist. Generell sind Bodenversiegelungen auf das unabdingbare Mal3 zu redu-
Zieren.

AusgleichsmalRnahmen

Die fiir das Baugebiet erforderlichen weiteren Ausgleichsmal3nahmen werden aulerhalb des

Plangebietes auf den Flursticken Nr. 775 und 776 der Gemarkung Winterlingen durchgefihrt
und werden den Baugrundstticken im Plangebiet zugeordnet. Im Ubrigen wird auf die Ausfiih-
rung im Grinordnungsplan verwiesen.

Spezielle artenschutzrechtliche Priifung

Folgende Vorkehrungen zur Vermeidung werden durchgefiihrt, um Gefahrdungen von Tierarten
des Anhangs IV der FFH-Richtlinie und von Vogelarten zu vermeiden oder zu mindern. Die Er-
mittlung der Verbotstatbestédnde gem. § 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG erfolgt unter Bertick-
sichtigung nachfolgend aufgefihrter Vorkehrungen. Art, Lage, Umfang und Ausfiihrung der MaR3-
nahmen sind der speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (saP) im Anhang zu entnehmen.
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Flederméause
V 1: Zeitenregelung zur Baufeldfreimachung einschlieRlich der Rodungsarbeiten im Winterhalbjahr
V 2: Vorgaben und Einschrénkungen zu Lage und Ausfiihrung von Zufahrt und Lagerflachen wéh-
rend des Baustellenbetriebs
V 3: Anbringen von drei Fassadenquartieren in der nahen Umgebung

Kammmolch
V 4: Zeitenregelung zur Herstellung der ErschlieBung und der Retentionsmulde

V 5: Sicherung und Abgrenzung des Baufeldes
V 6: Herstellung eines Amphibientunnels an der Hermann-Frey-Stralte

Végel
V 7: Zeitenregelung zu notwendige Gehdlzbeseitigungen aullerhalb der Brutzeit

Folgende Mafinahmen zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitat (CEF-MaRnah-
men) sind festgesetzt, um den artenschutzrechtlichen Anforderungen gerecht zu werden.

Art, Lage, Umfang und Ausfiihrung der MalRnahmen sind der speziellen artenschutzrechtlichen
Prifung (saP) im Anhang zu entnehmen.

CEF 1 (CEF Malnahme 1)
Installation von fiinf Fledermauskésten.

CEF 2 (CEF MaBinahme 2)
Optimierung des Land- und Uberwinterungslebensraums im nahen Umfeld zum Eingriffsort

durch die Herstellung amphibiengeeigneter Kleinstrukturen.

CEF 3 (CEF MafRnahme 3)
Mafinahmen zur Verbesserung der ,Durchwanderbarkeit” des Gebietes zwischen Laichgewés-

ser und Landlebensraum.

CEF 4 (CEF MaBnahme 4)
Installation von 10 Vogelnistkédsten an bestehende B&ume.

Risikomanagement

Zur Sicherung der Umweltbelange ist ein Monitoring durchzufiihren.

11. Pflanzgebote und Pflanzbindungen § 9 Abs.1 Nr. 25 BauGB

PFLANZGEBOT 1 (PFG 1)

Allgemeines Pflanzgebot fiir Hausgérten

Je 150 m? der nicht Uberbauten und nicht befestigten Grundstiicksflache ist mind. ein standort-
gerechter, heimischer Laubbaum der Pflanzliste 1 oder ein Obstbaum, mdéglichst regionaltypisch
aus Pflanzliste 2 sowie 2 heimische, standortgerechte Straucher der Pflanzliste 3 zu pflanzen
und dauerhaft zu unterhalten. Die eingetragenen Baumstandorte des PFG 3 kénnen auf das

Pflanzgebot angerechnet werden.
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PFLANZGEBOT 2 (PFG 2)

Eingriinung Kontaktbereich zwischen Verkehrs- und Grundstiicksfldchen

Die innerhalb der Planzeichnung mit PFG 2 gekennzeichneten Grundstiicksfldchen sind auf min-
destens 50 % der Lange und einer Breite von 2 m zu begriinen. Die Flachen sind vorzugsweise
mit heimischen Strauchern der Pflanzliste 3 oder als sonstige Griinflachen anzulegen.

PFLANZGEBOT 3 (PFG 3)

Randliche Eingrinung des Wohngebietes

Die innerhalb der Planzeichnung mit PFG 3 gekennzeichneten Grundstiicksfléchen sind auf min-
destens 50 % der Lange und einer Breite von 2 m zu begriinen. Die Flachen sind vorzugsweise
mit heimischen Strauchern der Pflanzliste 3 oder als sonstige Griinflachen anzulegen.

Bauliche Anlagen sind auf den Fl&chen unzuldssig. Die Flachen dirfen nicht zu Lagerzwecken

genutzt werden.

PFLANZGEBOT 4 (PFG 4)

Pflanzung von Einzelbdumen

An den im Lageplan gekennzeichneten Stellen sind heimische Laubb&dume der Pflanzliste 1 zu
pflanzen und dauerhaft zu unterhalten.

Von den eingezeichneten Baumstandorten kann parallel zur Strale bzw. der Grundstlcks-
grenze um bis zu 5 m abgewichen werden, wenn dies aus technischen oder anderen zwingen-
den

Griinden erforderlich ist.

PFLANZBINDUNG 1 (PFB 1)
Erhalt von Einzelbdumen
Die im Plan mit PFB 1 gekennzeichneten Einzelbdume sind dauerhaft zu erhalten und zu pfle-

gen.

4 Fiillschema der Nutzungsschablone

__Art der baulichen Nutzung | Zahl der Vollgeschosse
Grundflachenzahl Geschossflachenzahl
Bauweise Dachform

zulassige max. Gebdudehdhe
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5 Hinweise

1. Wasserschutz

Das Plangebiet befindet sich in der Zone 11l des Wasserschutzgebietes ,Quellen im Schmeietal®.
Die Bestimmungen der Verordnung des Landratsamtes Zollernalbkreis vom 02.12.1988 zur
Festsetzung des Wasserschutzgebietes sind zu beachten. Es sind sémtliche Handlungen zu un-
terlassen die das Grundwasser nachteilig verdndern kénnten.

Sofern durch BaumaRnahmen unerwartet Grundwasser erschlossen wird, ist dies unverziiglich
der Unteren Wasserbehérde des Landratsamtes Zollernalbkreis anzuzeigen.

Fur BaumaRnahmen im Grundwasser und fiir eine voriibergehende Ableitung von Grundwasser
ist eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich. Aus Griinden des vorsorgenden Grundwasser-
schutzes kann dauerhaften Grundwasserableitungen nicht zugestimmt werden.

Das Grundwasser ist sowohl wahrend des Bauens als auch nach Fertigstellung des Vorhabens
vor jeder Verunreinigung zu schiitzen (Sorgfalt beim Betrieb von Baumaschinen und im Umgang
mit wassergefiahrdenden Stoffen, Anwendung grundwasserunschédlicher Isolier-, Anstrich-, und
Dichtungsmaterialien, kein Teerprodukte usw.) Abfélle jeglicher Art diirfen nicht in die Baugrube

gelangen.

2. Bodenschutz

Gemal § 202 BauGB ist Mutterboden, der nicht zum Zwecke des Ausgleichs anderen Orts ein-
gebracht wird, in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung und Vergeudung zu schit-
zen. Der durch das Bauvorhaben anfallende Oberboden ist auf dem Grundstiick soweit mdglich

wieder zu verwenden.
Néahere Ausfiihrungen zum Vorgehen enthalt die DIN 18915 Blatt 3 beziiglich des Bodenabtrags

und der Oberbodenlagerung.

3. Denkmalpflege

Sollten bei Erdarbeiten Funde und Befunde entdeckt werden, ist die Arch&ologische Denkmal-
pflege des Landesamtes fur Denkmalpflege im Regierungspréasidium Stuttgart unverziiglich zu
benachrichtigen. Archaologische Funde (Steinwerkzeuge, Metalilteile, Keramikreste, Knochen,
etc.) oder Befunde (Graber, Mauerreste, Brandschichten, bzw. aufféllige Erdverfarbungen) sind
bis zur sachgerechten Begutachtung, mindestens bis zum Ablauf des 4. Werktags nach An-
zeige, unverandert im Boden zu belassen. Die Moglichkeit zur fachgerechten Dokumentation
und Fundbergung ist einzurdumen. § 20 DSchG BW ist zu bertcksichtigen.

5. Geotechnik

Das Plangebiet befindet sich im Verbreitungsbereich von Jiingerer Juranagelfiuh. Im tieferen Un-
tergrund stehen die Gesteine des Oberen Juras an. Mit lokalen Aufflillungen vorangegangener
Nutzungen, die ggf. nicht zur Lastabtragung geeignet sind, ist zu rechnen.

Mit einem oberflachennahen saisonalen Schwinden (bei Austrocknung) und Quellen (bei Wieder-
befeuchtung) des tonigen/tonig-schiuffigen Verwitterungsbodens ist zu rechnen.
Verkarstungserscheinungen (offene oder lehmerfiillte Spalten, Hohlrdume, Dolinen) sind nicht
auszuschlieRen. Hinsichtlich der Versickerung der anfallenden Oberflachenwéasser wird auf das
Arbeitsblatt DWA-A 138 (2005) verwiesen und im Einzelfall die Erstellung eines entsprechenden
hydrologischen Versickerungsgutachtens empfohlen.
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Wegen der Gefahr der Aussptlung lehmerfiiliter Spalten ist bei Anlage von Versickerungseinrich-
tungen auf ausreichenden Abstand zu Fundamenten zu achten.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von Bauarbeiten

(z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragféhigkeit des Griin-
dungshorizonts, zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung, bei Antreffen verkarstungsbeding-
ter Fehlstellen wie z. B. offenen bzw. lehmerfilliten Spalten) werden objektbezogene Baugrund-
untersuchungen gema DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein privates Ingenieurbiiro empfoh-
len.

Die lokalen geologischen Untergrundverhaltnisse kénnen dem bestehenden Geologischen Kar-
tenwerk, eine Ubersicht iiber die am LGRB vorhandenen Bohrdaten der Homepage des LGRB
(httQ://www.Igrb-bw.de) entnommen werden.
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Pflanzlisten
Pflanzliste 1: Laubbdume

Acer campestre
Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Juglans regia
Malus sylvestris
Prunus avium
Pyrus pyraster
Quercus robur
Sorbus aucuparia
Tilia cordata

Tilia platyphyllos

Pflanzliste 2: Obstbdume

Feldahorn
Spitzahorn
Bergahorn
Echte Walnuss
Wildapfel
Vogel-Kirsche
Wildbirne
Stiel-Eiche
Vogelbeere
Winter-Linde
Sommer-Linde

Fir die Pflanzung von Obstbaumen werden robuste Apfel- und Birnensorten fur den Streuobstbau emp-

fohlen, wie beispielsweise
' Artname

Apfelbdume Brettacher

}Pﬂanzqualitét
Hochstamm

in den Sorten Jakob Fischer
Rheinischer Bohnapfel
Kriigers Dickstiel
Schoner aus Nordhausen
Sonnenwirtsapfel
Winterrambour

Birnbaume FaRlesbirne Hochstamm
Né&geles Birne

Schweizer Wasserbirne |
Wangenheims Frithzwetschge | Hochstamm
Dt. Hauszwetschge

Unterldnder

Dolleseppler

in den Sorten |

Steinobst
in den Sorten

Cornus sanguinea Roter Hartriegel

Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Rosa canina

Rosa rubiginosa
Sambucus racemosa
Viburnum lantana

Pfaffenhiitchen
Gemeiner Liguster
Gemeine Heckenkirsche
Hundsrose

Wein-Rose
Traubenholunder
Wolliger Schneeball
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